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ทีซีซ ี7/2566 7 พฤศจิกายน 2566 

เรื่อง  แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ครั้งท่ี 5/2566 (แก้ไข ครั้งท่ี 3) 
  (การเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้ที ่ดินของบริษัทย่อย  การจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อย การได้มาซึ่ง

สินทรัพย์ของบริษัทย่อย การเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน และการเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2566) 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ  
ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 1.  สารสนเทศเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี ่ยวโยงกัน  
(การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11
ให้แก่ BRI SPV 11) 

 2.  สารสนเทศเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี ่ยวโยงกัน   
(การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12) 

 3. สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน (การลงทุนใน
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์) 

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งท่ี 5/2566 ซึ่งประชุม
เมื่อวันท่ี 6 พฤศจิกายน 2566 ได้มีมติสำคัญเกี่ยวกับการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และการไดม้าซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท
ย่อย และการเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2566 ซึ่งสรุปได้ดังต่อไปนี้ 

1. การเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้ที่ดินของบริษัทย่อย 

อนุมัติให้บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด (“ชัย แอสเซท”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ซึ่งบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
100.00 ของทุนจดทะเบียนของชัย แอสเซท เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้ที่ดินเพื่อให้สอดคล้องกับการโอกาสทาง
ธุรกิจในปัจจุบัน โดยจากเดิมซึ่งที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2560 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 17 เมษายน 2560 
และที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2560 ของบริษัท ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2560 ได้มีมติอนุมัติให้ชัย  
แอสเซท เข้าซื้อที่ดินจำนวน 20 โฉนด โดยมีเนื้อที่ดินรวมประมาณ 106 ไร่ 1 งาน 32 ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้าง
จำนวน 11 หลัง จากบริษัท ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม จํากัด (“ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม”) โดยมีเงื่อนไขและ
ข้อกำหนดปรากฏตามสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดนิพร้อมสิง่ปลูกสรา้ง ระหว่าง ชัย แอสเซท และฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม 
ฉบับลงวันที่ 19 เมษายน 2560 เพื่อนำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวมาดำเนินธุรกิจตลาดค้าส่งสินค้าเกษตรแนวใหม่ 
ในฐานะศูนย์กลางการค้าส่งผลิตผลทางการเกษตรและผลิตผลทางการเกษตรแปรรูปแบบครบวงจร ภายในและระหวา่ง
ประเทศ ที่ได้รับการยอมรับในระดับสากล ภายใต้ช่ือโครงการตลาดนครชัยศรี (“ตลาดฯ”) และสืบเนื่องจากผลกระทบ
ของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื ้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ ่งทำให้บริษัทได้มีโอกาสทบทวน
แผนการพัฒนาโครงการตลาดฯ บนที่ดินของชัย แอสเซท อีกครั้งหนึ่ง โดยบริษัทเห็นว่าความเสี่ยงของการดำเนินธุรกิจ
ตลาดฯ และโอกาสทางธุรกิจได้มีการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิมที่เคยได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการและที่
ประชุมผู้ถือหุ้น จึงเห็นควรให้ชะลอการพัฒนาโครงการตลาดฯ และพิจารณาการเข้าลงทุนในธุรกิจอื่น ๆ ซึ่งคาดว่าจะ
สร้างผลตอบแทนที่ดีได้เพิ่มเติม โดยคำนึงถึงประโยชน์ของชัย แอสเซท บริษัทและผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ ทั้งนี้ จากการ
พิจารณาโอกาสทางธุรกิจที่ได้รับข้อเสนอมา การจำหน่ายที่ดินของชัย แอสเซท บางส่วนให้แก่บริษัทผู้สนใจซื้อที่ดิน และ
การร่วมลงทุนในบริษัทผู้สนใจซื้อที่ดินดังกล่าว ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนของบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) (“BRI”) ซึ่ง
เป็นผู้ประกอบธุรกิจที่มีประสบการณ์การพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบ เพื่อ
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พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรร จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของชัย แอสเซท บริษัท รวมถึงผู้ถือหุ้น
ของบริษัท และอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติต่อไป 

2. การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 11 ให้แก่ BRI 
SPV 11 

2.1 อนุมัติให้ ชัย แอสเซท จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

รายละเอียด 

อนุมัติให ้ชัย แอสเซท ขายที่ดินให้แก่บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 จำกัด (“BRI SPV 10”) จำนวน 11 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่
ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่ดินที่จะขายรวมประมาณ 38 ไร่ 3 งาน 11.26 ตารางวา 
หรือ 15,511.26 ตารางวา (“ทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10”) ในราคา 217,157,640 (สองร้อยสิบเจ็ดล้านหนึ่งแสน
ห้าหมื่นเจ็ดพันหกร้อยสี่สิบ) บาท โดยราคาดังกล่าวเป็นราคาเบ็ดเสร็จซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมราชการ ภาษี ตลอดจน
ค่าใช้จ่าย หรือค่าฤชาธรรมเนียมใด ๆ แล้ว เว้นแต่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ซึ่งชัย แอสเซท และ BRI 
SPV 10 ตกลงรับผิดชอบร่วมกันคนละครึ่ง ในการนี้ BRI SPV 10 ประสงค์จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภท
หมู่บ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว ในชื่อโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี (“โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม- 
นครชัยศรี”) บนท่ีดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ดังกล่าวต่อไป 

ในการนี้ ชัย แอสเซท และ BRI SPV 10 ได้เข้าทำสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดนิเพื่อกำหนดเง่ือนไขท่ีสำคัญเกี่ยวกับการซื้อขาย
ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 (“สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10”) ซึ่งได้กำหนดเงื่อนไขบังคับก่อนในการ
โอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ใหแ้ก่ BRI SPV 10 ดังนี ้

(1) การมีผลใช้บังคับของสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ฉบับลงวันที่ 30 มิถุนายน 
2566 ระหว่าง BRI นายกิตติศักดิ ์ ชัยวิกรัย (“นายกิตติศักด์ิ”) และ BRI SPV 10 (“สัญญาร่วมทุนสำหรับ
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี”)  

(2) ชัย แอสเซท ได้ดำเนินการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 แล้วเสร็จ โดยที่หาก
ปรากฏว่าเนื้อที่ที่ดินจากการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินมีจำนวนมากกว่าหรือมีจำนวนลดน้อยลงกว่า
จำนวนเนื้อท่ีทีป่ระสงค์จะขายตามที่กำหนดไวใ้นสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับ BRI SPV 10 ชัย แอสเซท และ BRI 
SPV 10 ตกลงจะซื้อจะขายที่ดินตามเนื้อท่ีที่ดินท่ีรังวัดได้ใหม่ ในราคาตารางวาละ 14,000 (หนึ่งหมื่นสี่พัน) บาท  

(3) การได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัท 
ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี 
และสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว 

(4) เงื่อนไขอื่นใดตามที่คู่สัญญาจะได้ตกลงกำหนดร่วมกัน 

โดยภายหลังจากที่เง่ือนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก ่BRI SPV 10 สำเรจ็
ครบถ้วน และ BRI SPV 10 ได้ชำระราคาซื้อขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ชัย แอสเซท ครบถ้วนแลว้นั้น 
ชัย แอสเซท และ BRI SPV 10 จะดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 
ภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 หรือวันอ่ืนใดตามที่ท้ังสองฝ่ายจะได้ตกลงร่วมกันต่อไป  
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ลักษณะรายการ 

การที่ ชัย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 ถือเป็นการจำหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย์ของชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ดังนั้น การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 
ให้แก่ BRI SPV 10 ดังกล่าวจึงถือเป็นรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่  
ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันที่ 
31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 
29 ตุลาคม 2547 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) โดยเมื่อพิจารณา
ขนาดของรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก ่BRI SPV 10 โดยคำนวณตามเกณฑ์ในประกาศ
การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พบว่าขนาดของรายการมีมูลค่าสูงสุดเมื่อคำนวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบ
แทนที่ได้รับเมื่อเปรียบเทียบกับมูลค่าของสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย โดยมูลค่าขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 คิดเป็นร้อยละ 13.38 (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับสอบ
ทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566)  

นอกจากนี้ การเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ระหว่าง ชัย แอสเซท กับ BRI SPV 10 
ดังกล่าวยังถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้น 
รายใหญ่ใน BRI SPV 10 โดยนายกิตติศักดิ์ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 เมื่อ BRI 
SPV 10 เป็นนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน จึงส่งผลให้ BRI SPV 10 เป็นบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันของบริษัท ดังนั้น การเข้าทำรายการดังกล่าวจึงถือเป็นการเข้าทำรายการระหว่างบริษัทย่อยของบริษัทจด
ทะเบียนกับนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน ซึ่งถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตาม
ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 
สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 
2546 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ซึ่งเมื่อคำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ตามมูลค่าสูงสุดของสิ่งตอบแทน ขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ระหว่าง ชัย แอสเซท กับ 
BRI SPV 10 ดังกล่าวจะคิดเป็นร้อยละ 20.47 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงิน
รวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566)  

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับรายการที่ 2.1 ปรากฏตามสารสนเทศของบริษัทเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ
บริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1  

2.2 อนุมัติให้ ชัย แอสเซท จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

รายละเอียด 

อนุมัติให้ ชัย แอสเซท ขายที่ดินให้แก่บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด (“BRI SPV 11”) จำนวน 8 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่
ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่ดินที่จะขายรวมประมาณ 12 ไร่ 3 งาน 25 ตารางวา หรือ 
5,125.4 ตารางวา (“ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11”) ในราคา 64,067,500 (หกสิบสี่ล้านหกหมื่นเจ็ดพันห้าร้อย) 
บาท โดยราคาดังกล่าวเป็นราคาเบ็ดเสร็จซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมราชการ ภาษี ตลอดจนค่าใช้จ่าย หรือค่าฤชาธรรมเนียม
ใด ๆ แล้ว เว้นแต่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิซึ่งชัย แอสเซท และ BRI SPV 11 ตกลงรับผิดชอบร่วมกัน
คนละครึ่ง ในการนี้ BRI SPV 11 ประสงค์จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรรประเภทบ้านแฝด
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และทาวน์โฮม ในชื่อโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี (“โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี”) บนที่ดินที่จะ
ขายให้ BRI SPV 11 ดังกล่าวต่อไป 

ในการนี้ ชัย แอสเซท และ BRI SPV 11 ได้เข้าทำสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดนิเพื่อกำหนดเง่ือนไขท่ีสำคัญเกี่ยวกับการซื้อขาย
ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 (“สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11”) ซึ่งได้กำหนดเงื่อนไขบังคับก่อนในการ
โอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ใหแ้ก่ BRI SPV 11 ดังนี ้

(1) การมีผลใช้บังคับของสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรีฉบับลงวันที่ 30 มิถุนายน 
2566 ระหว่าง BRI นายกิตติศักดิ ์ และ BRI SPV 11 (“สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม- 
นครชัยศรี”)  

(2) ชัย แอสเซท ได้ดำเนินการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 11 แล้วเสร็จ โดยที่ หาก
ปรากฏว่าเนื้อที่ที่ดินจากการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินมีจำนวนมากกว่าหรือมีจำนวนลดน้อยลงกว่า
จำนวนเนื้อที่ที่ประสงค์จะขายตามตามที่กำหนดไว้ในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 ชัย แอสเซทและ 
BRI SPV 11 ตกลงจะซื้อจะขายท่ีดินตามเนื้อที่ท่ีดินที่รังวัดได้ใหม่ ในราคาตารางวาละ 12,500 (หนึ่งหมื่นสองพัน
ห้าร้อย) บาท  

(3) การได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัท 
ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 รวมถึงสัญญาที่เกี ่ยวข้องของโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม- 
นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว 

(4) เงื่อนไขอื่นใดตามที่คู่สัญญาจะได้ตกลงกำหนดร่วมกัน 

โดยภายหลังจากที่เงื่อนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 แล้ว
เสร็จครบถ้วน และ BRI SPV 11 ได้ชำระราคาซื้อขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ชัย แอสเซท ครบถ้วนแล้ว
นั้น ชัย แอสเซท และ BRI SPV 11 จะดำเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 
ภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 หรือวันอ่ืนใดตามที่ท้ังสองฝ่ายจะได้ตกลงร่วมกันต่อไป  

ลักษณะรายการ 

การที่ ชัย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 ถือเป็นการจำหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย์ของชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ดังนั้น การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 
ให้แก่ BRI SPV 11 ดังกล่าวจึงถือเป็นรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
โดยเมื่อพิจารณาขนาดของรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 โดยคำนวณตาม
เกณฑ์ในประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พบว่าขนาดของรายการมีมูลค่าสูงสุดเมื่อคำนวณตามเกณฑ์มูลคา่
รวมของสิ่งตอบแทนท่ีได้รับเมื่อเปรียบเทียบกับมูลค่าของสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย โดยมูลค่าขนาดรายการ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 คิดเป็นร้อยละ 3.95 (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงิน
รวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566)  

นอกจากนี้ การเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ระหว่าง ชัย แอสเซท กับ BRI SPV 11 
ดังกล่าวยังถือเป็นรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน เนื ่องจากนายกิตติศักดิ ์ ซึ ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็น 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน BRI SPV 11 โดยนายกิตติศักดิ์ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 
เมื่อ BRI SPV 11 เป็นนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน จึงส่งผลให้ BRI SPV 11 เป็น
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ดังนั้น การเข้าทำรายการดังกล่าวจึงถือเป็นการเข้าทำรายการระหว่างบริษัทย่อยของ
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บริษัทจดทะเบียนกับนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน ซึ่งถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่งเมื่อคำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามมูลค่าสูงสุดของสิ่งตอบแทน ขนาด
รายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ระหว่าง ชัย แอสเซท กับ BRI SPV 11 ดังกล่าวจะคิดเป็นรอ้ย
ละ 6.04 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 
30 มิถุนายน 2566) 

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับรายการที่ 2.2 ปรากฏตามสารสนเทศของบริษัทเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ
บริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1  

3. การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 

รายละเอียด 

อนุมัติให้ ชัย แอสเซท จดทะเบียนภาระจำยอม เพื ่อให้ที ่ด ินของชัย แอสเซท จำนวน 10 โฉนด ตั ้งอยู ่ที ่ตำบล 
บางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม (“ที่ดินภารยทรัพย์”) ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอมในเรื่องทางเดิน ทาง
รถยนต์ ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ำ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตั้งป้าย
ชื่อ ป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ ให้แก่ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 11 และที่ดินที่ 
ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมจะขายให้แก่บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 จำกัด (“BRI SPV 12”) โดย BRI SPV 10 และ 
BRI SPV 11 จะร่วมกันชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนที่ดินภารยทรัพย์ ให้แก่ชัย แอสเซท ใน
ราคาตารางวาละ 8,000 (แปดพัน) บาท ตามสัดส่วนของ BRI SPV 10 ต่อ BRI SPV 11 ที่ประมาณ 1 ต่อ 5 โดยคดิเป็น
เงินค่าตอบแทนรวมประมาณ 4,000,000 (สี่ล้าน) บาท และ 20,541,492 (ยี่สิบล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเกา้สิบ
สอง) บาท ตามลำดับ โดยสำหรับ BRI SPV 12 นั้น จะไม่มีการชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบน
ที่ดินภารยทรัพย์ให้แกชั่ย แอสเซท 

ทั้งนี้ ชัย แอสเซท จะจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 10 ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้  

(1) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติให้ความเห็นชอบในการเข้าทำรายการและการปฏิบัติหน้าที่หรือดำเนินธุรกรรม 
ใด ๆ ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน เพชรเกษม-
นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว  

(2) การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 แล้วเสร็จครบถ้วน และ  

(3) ชัย แอสเซท ได้รับชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์จาก BRI SPV 10 แล้ว 

นอกจากนี้ ชัย แอสเซท จะจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 11 ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้  

(1) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติให้ความเห็นชอบในการเข้าทำรายการและการปฏิบัติหน้าที่หรือดำเนินธุรกรรม 
ใด ๆ ตามสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับ BRI SPV 11 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการ บริทาเนีย เพชรเกษม-
นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว  

(2) การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 แล้วเสร็จครบถ้วน และ  

(3) ชัย แอสเซท ได้รับชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์จาก BRI SPV 11 แล้ว 

โดยชัย แอสเซท จะจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 12 ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้  
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(1) ที่ประชุมคณะกรรมการของฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมมีมติให้ความเห็นชอบในการเข้าทำรายการและการ
ปฏิบัติหน้าท่ีหรือดำเนินธุรกรรมใด ๆ ตามสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินระหว่างฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม กับ BRI 
SPV 12 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการ บริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของ
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว และ 

(2) การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมจะขายให้ BRI SPV 12 ให้แก่ BRI SPV 12 
แล้วเสร็จครบถ้วน 

ลักษณะรายการ 

การที่ ชัย แอสเซท จะดำเนินการจดทะเบียนภาระจำยอม เพื่อให้ที่ดินของชัย แอสเซท ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอม 
ให้แก่ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 11 และที่ดินที่ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมจะขายใหแ้ก่ 
BRI SPV 12 ถือเป็นการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ดังนั้น การจดทะเบียน
ภาระจำยอมให้แก่ที ่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 ดังกล่าวจึงถือเป็นรายการจำหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยเมื่อพิจารณาขนาดของรายการจดทะเบียนภาระจำยอม
ให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 โดยคำนวณตามเกณฑ์ในประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย์ พบว่าขนาดของรายการมีมูลค่าสูงสุดเมื่อคำนวณตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยมูลค่าขนาด
รายการจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 คิดเป็นร้อยละ 0.25 และร้อยละ 1.27 
ตามลำดับ (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) โดยสำหรับ BRI SPV 
12 ซึ่งไม่มีค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์ที่ต้องชำระให้ชัย แอสเซทนั้น จึงเป็นกรณีที่
ไม่สามารถคำนวณขนาดรายการได้ 

นอกจากนี้ การเข้าทำรายการจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที ่ด ินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 
ดังกล่าวยังถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 โดยนายกิตติศักดิ์ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุน
จดทะเบียนของ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 เมื่อ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 
เป็นนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน จึงส่งผลให ้BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 และ 
BRI SPV 12 เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ดังนั้น การเข้าทำรายการดังกล่าวจึงถือเป็นการเข้าทำรายการระหว่าง
บริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียนกับนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน ซึ่งถือเป็นรายการ
ที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่งเมื่อคำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามมูลค่าสูงสุดของสิ่ง
ตอบแทน ขนาดรายการจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ดังกล่าวจะคิดเป็นร้อยละ 
0.38 และร้อยละ 1.94 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทตามลำดบั (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับสอบ
ทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) โดยสำหรับ BRI SPV 12 ซึ่งไม่มีค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำ
ยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์ที่ต้องชำระให้ชัย แอสเซทนั้น จึงเป็นกรณีทีไ่ม่สามารถคำนวณขนาดรายการได้ 

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับรายการที่ 3 ปรากฏตามสารสนเทศของบริษัทเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท
ย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2  
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4. การลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

4.1 การลงทุนใน BRI SPV 10 

รายละเอียด 

อนุมัติให ้ชัย แอสเซท เข้าลงทุนใน BRI SPV 10 โดยการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 ซึ่งถือโดยนายกิตติศักดิ์ จำนวน 49,000 
(สี่หมื่นเก้าพัน) หุ้น หรือในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 ในราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท ซึ่ง
เท่ากับมูลค่าที่ตราไว้ โดยคิดเป็นราคาซื้อขายมูลค่า 490,000 (สี่แสนเก้าหมื่น) บาท ทั้งนี้ ในการเข้าซื้อหุ้นดังกล่าว ชัย 
แอสเซท จะต้องเข้าเป็นคู่สัญญาและผูกพันตนภายใต้สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ซึ่ง
มีสาระสำคัญเพื่อเป็นการกำหนดขอบเขตและอำนาจหน้าที่ของผู้ร่วมทุนในการบริหารจัดการโครงการบริทาเนีย เพชร
เกษม-นครชัยศรี แทนนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นคู่สัญญาเดิม 

นอกจากนี้ เพื่อให้เป็นไปตามแผนธุรกิจหลักของโครงการ (Master Business Plan) และเงื่อนไขภายใต้สัญญาร่วมทุน
สำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ในการจัดหาเงินทุนมาเพื่อพัฒนาโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นคร
ชัยศรี ชัย แอสเซท จะดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 ตามสัดส่วนการถือหุ้นของตน โดยคิดเปน็หุ้น
สามัญเพิ่มทุนจำนวน 11,221,000 (สิบเอ็ดล้านสองแสนสองหมื่นหนึ่งพัน) หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 (สิบ) บาท เป็นจำนวน 
112,210,000 (หนึ่งร้อยสิบสองล้านสองแสนหนึ่งหมื่น) บาท ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI 
SPV 10 จะมาจากเงินท่ีได้รับจากการขายทรัพย์สนิท่ีจะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก ่BRI SPV 10 (รายละเอียดปรากฏตาม
รายการที่ 2) และเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการของชัย แอสเซท 

ลักษณะรายการ 

การที่ชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จากนายกิตติศักดิ์ และดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 
ถือเป็นการได้มาซึ่งเงินลงทุนใน BRI SPV 10 ของชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ดังนั้น การลงทุนใน BRI SPV 
10 จึงถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยเมื่อพิจารณาขนาดของ
รายการได้มาซึ่งเงินลงทุนใน BRI SPV 10 โดยคำนวณตามเกณฑ์ในประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พบว่า
ขนาดของรายการมีมูลค่าสูงสุดเมื่อคำนวณตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิเมื่อเปรียบเทียบกับมูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิของบริษัท โดยมูลค่าขนาดรายการได้มาซึ่งเงินลงทุนใน BRI SPV 10 คิดเป็นร้อยละ 35.70 (อ้างอิงข้อมูลจาก
งบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

นอกจากน้ี เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จึงทำให้นายกิตติศักดิ์ ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันของบริษัท ดังนั้น การเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จากนายกิตติศักดิ์ จึงเป็นการเข้าทำรายการระหว่างบรษิทั
ย่อยของบริษัทกับกรรมการของบริษัท ซึ่งถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่ง
เมื่อคำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามมูลค่าสูงสุดของสิ่งตอบแทน ขนาดรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จาก
นายกิตติศักดิ์ จะคิดเป็นร้อยละ 0.05 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับ
สอบทาน ของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566) ทั้งนี้ ภายหลังจากการเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จากนาย
กิตติศักดิ์ BRI SPV 10 จะไม่ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ดังนั้น การเข้าดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน 
BRI SPV 10 จึงไม่ถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

โดยรายละเอียดการถือหุ้นภายใน BRI SPV 10 ก่อนและภายหลังจากท่ีชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 ซึ่งถือโดย
นายกิตติศักดิ์ และการเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 นั้น สรุปได้ดังนี้  
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รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าทำรายการ 

หลังการเข้าทำรายการ 
ซื้อหุ้นจากนายกิตติศักดิ์ 

หลังการเข้าทำรายการ 
เพิ่มทุนตามสัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 
จำนวนหุ้น 

ที่ถือ 
สัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 

บร ิษ ั ท  บร ิ ทา เน ี ย  จ ำกั ด 
(มหาชน) 

50,999 50.9990 50,999 50.9990 11,730,000 51.0000 

นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 1 0.0010 - - 

นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 - - - - 

บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด - - 49,000 49.0000 11,270,000 49.0000 

รวม 100,000 100.0000 100,000 100.0000 23,000,000 100.0000 

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับรายการที่ 4.1 ปรากฏตามสารสนเทศของบริษัทเกี่ยวกับการไดม้าซึง่สินทรัพย์ของบริษัทยอ่ย
และการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3  

4.2 การลงทุนใน BRI SPV 11 

รายละเอียด 

อนุมัติให้ ชัย แอสเซท เข้าลงทุนใน BRI SPV 11 โดยการซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 ซึ่งถือโดยนายกิตติศักดิ์ จำนวน 15,190 
(หนึ่งหมื่นห้าพันหนึ่งร้อยเก้าสิบ) หุ้น หรือในสัดส่วนร้อยละ 15.19 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 ในราคาหุ้นละ 
10 (สิบ) บาท ซึ่งเท่ากับมูลค่าที่ตราไว้ โดยคิดเป็นราคาซื้อขายมูลค่า 151,900 (หนึ่งแสนห้าหมื่นหนึ่งพันเก้าร้อย) บาท 
ทั้งนี้ ในการเข้าซื้อหุ้นดังกล่าว ชัย แอสเซท จะต้องเข้าเป็นคู่สัญญาและผูกพันตนภายใต้สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการ
ไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ซึ่งมีสาระสำคัญเพื่อเป็นการกำหนดขอบเขตและอำนาจหน้าที่ของผู้ร่วมทุนในการบริหาร
จัดการโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี แทนนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นคู่สัญญาเดิม 

นอกจากนี้ เพื่อให้เป็นไปตามแผนธุรกิจหลักของโครงการ (Master Business Plan) และเงื่อนไขภายใต้สัญญาร่วมทุน
สำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ในการจัดหาเงินทุนมาเพื่อพัฒนาโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี 
ชัย แอสเซท จะดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ตามสัดส่วนการถือหุ้นของตน โดยคิดเป็นหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนจำนวน 2,719,010 (สองล้านเจ็ดแสนหนึ่งหมื่นเก้าพันสิบ) หุ ้น มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท เป็นจำนวน 
27,190,100 (ยี่สิบเจ็ดล้านหนึ่งแสนเก้าหมื่นหนึ่งร้อย) บาท ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI 
SPV 11 จะมาจากเงินท่ีได้รับจากการขายทรัพย์สนิท่ีจะขายให้ BRI SPV 11 ใหแ้ก่ BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตาม
รายการที่ 2) และเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการของชัย แอสเซท 

ทั้งนี้ สัดส่วนการเข้าลงทุนใน BRI SPV 11 และสัดส่วนการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 อาจเปลี่ยนแปลงไป
เพื่อให้สอดคล้องกับราคาซื้อขายที่ชัย แอสเซท จะได้รับจากการขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 
11 ภายหลังจากการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดแล้วเสร็จ 

ลักษณะรายการ 

การที่ชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 
ถือเป็นการได้มาซึ่งเงินลงทุนใน BRI SPV 11 ของชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ดังนั้น การลงทุนใน BRI SPV 
11 จึงถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยเมื่อพิจารณาขนาดของ
รายการได้มาซึ่งเงินลงทุนใน BRI SPV 11 โดยคำนวณตามเกณฑ์ในประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พบว่า
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ขนาดของรายการมีมูลค่าสูงสุดเมื่อคำนวณตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิเมื่อเปรียบเทียบกับมูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิของบริษัท โดยมูลค่าขนาดรายการได้มาซึ่งเงินลงทุนใน BRI SPV 11 คิดเป็นร้อยละ 11.57 (อ้างอิงข้อมูลจาก
งบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

นอกจากน้ี เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จึงทำให้นายกิตติศักดิ์ ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันของบริษัท ดังนั้น การเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ จึงเป็นการเข้าทำรายการระหว่างบรษิทั
ย่อยของบริษัทกับกรรมการของบริษัท ซึ่งถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่ง
เมื่อคำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามมูลค่าสูงสุดของสิ่งตอบแทน ขนาดรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จาก
นายกิตติศักดิ์ จะคิดเป็นร้อยละ 0.01 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับ
สอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566)  

ทั้งนี้ นายมั่นสิน ชัยวิกรัย (“นายมั่นสิน”) ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จะเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 ส่วนที่
เหลือจากนายกิตติศักดิ์ ในสัดส่วนร้อยละ 33.81 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 พร้อมกันกับการที่ชัย แอสเซท 
เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ ดังนั้น ภายหลังจากการเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จากนาย 
กิตติศักดิ์ แล้วเสร็จ นายมั่นสิน ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน BRI SPV 11 ใน
สัดส่วนร้อยละ 33.81 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 ซึ่งทำให้ BRI SPV 11 เป็นนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่ง
เป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน และถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการ
นี้ การที่ชัย แอสเซท เข้าดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 จึงถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท
ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่งเมื่อคำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามมูลค่าสูงสุดของสิ่งตอบแทน ขนาด
รายการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 จะคิดเป็นร้อยละ 2.56 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 
(อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566)  

โดยรายละเอียดการถือหุ้นภายใน BRI SPV 11 ก่อนและภายหลังจากท่ีชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 ซึ่งถือโดย
นายกิตติศักดิ์ และการเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 นั้น สรุปได้ดังนี้  

รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าทำรายการ 

หลังการเข้าทำรายการ 
ซื้อหุ้นจากนายกิตติศักดิ์ 

หลังการเข้าทำรายการ 
เพิ่มทุนตามสัดส่วน 

จำนวนหุ้นท่ี
ถือ 

สัดส่วน 
จำนวนหุ้น 

ที่ถือ 
สัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 

บร ิษ ั ท  บร ิ ทา เน ี ย  จ ำกั ด 
(มหาชน) 

50,999 50.9990 50,999 50.9990 9,180,000 51.0000 

นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 1 0.0010 - - 

นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 - - - - 

นายมั่นสิน ชัยวิกรัย - - 33,810 33.8100 6,085,800 33.8100 

บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด - - 15,190 15.1900 2,734,200 15.1900 

รวม 100,000 100.0000 100,000 100.0000 18,000,000 100.0000 

รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับรายการที่ 4.2 ปรากฏตามสารสนเทศของบริษัทเกี่ยวกับการไดม้าซึง่สินทรัพย์ของบริษัทยอ่ย
และการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3  
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5. การเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นคร้ังท่ี 1/2566  

สืบเนื่องจากรายการที่ 1 ถึงรายการที่ 4 ซึ่งเป็นรายการที่เกี่ยวเนื่องกัน เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การ
จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 
11 และรายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 โดยบริษัท
ไม่มีรายการจำหน่ายไปของบริษัทท่ีเกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่า
ขนาดรายการจำหน่ายไปของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 18.85 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
ประเภทที่ 2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการจำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้า
ข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มาจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่ง
กำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และจัดส่ง
หนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่วันที่เปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และเมื่อพิจารณาขนาดรายการที่ 4 
การลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาร ิมทร ัพย์ โดยการเข้าซ ื ้อหุ ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนาย 
กิตติศักดิ์ และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 โดยบริษัทไม่มีรายการได้มาของบริษัทที่
เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการได้มาของบริษัทรวม
เป็นร้อยละ 47.27 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทท่ี 2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากบัร้อย
ละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการจำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มา
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการ
ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

ทั้งนี้ เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และการ
จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 และรายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดิน
ของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 และรายการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนาย 
กิตติศักดิ์ และการเข้าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ซึ่งเป็นรายการส่วนหนึ่งของรายการที่ 4 โดยบริษัทไม่มี
รายการกับบุคคลดังกล่าวที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาด
รายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 31.45 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งเข้าข่ายเป็น
รายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่า 20 ล้านบาท และมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิของบริษัท รายการดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่งกําหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และขออนุมัติการเข้าทำ
รายการจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ ในการขออนุมัติการเข้าทำรายการจากผู้ถือหุ้น บริษัทต้องแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงิน
อิสระเพื่อให้ความเห็นต่อการเข้าทำรายการดังกล่าว โดยบริษัทได้แต่งตั้งบริษัท เจย์ แคปปิตอล แอดไวเซอรี จำกัดเป็นที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นต่อการเข้าทำรายการดังกล่าว 

ทั้งนี้ แม้ว่ารายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวข้างต้น จะเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ซึ่งไม่ได้มีการกำหนดให้ต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น แต่
เนื่องจากขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันของรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเข้าขา่ย
เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น  และ
รายการทั้งหมดดังกล่าวมีความเกี่ยวเนื่องกัน บริษัทจึงเห็นควรให้มีการนำเสนอการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเพื่อให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติในคราวเดียวกัน 
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ด้วยเหตุนี้ คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรเสนอมีการจัดการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2566 เพื่อเสนอต่อที่
ประชุมผู้ถือหุ้นให้พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 
10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 รายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ 
BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 และรายการที่ 4 การลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งให้
เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบอำนาจให้กรรมการของบริษัท และ/หรือ กรรมการบริหาร และ/
หรือ บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการบริหาร  เป็นผู้มีอำนาจในการกำหนดเงื่อนไข 
ข้อกําหนด และรายละเอียดอื่นใด ที่เกี่ยวกับการเข้าทำรายการดังกล่าว รวมถึงการติดต่อ เข้าเจรจา ทำความตกลง  
ลงนาม ส่งมอบ และแก้ไขรายละเอียด ในสัญญา เอกสาร และหลักฐานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการเข้าทำรายการดังกล่าว
กับบุคคลที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนการติดต่อและยื่นคําขออนุญาต เอกสาร และหลักฐานดังกล่าวต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
การเปิดเผยข้อมูลใด ๆ ที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนการแก้ไขเปลี่ยนแปลงสารสนเทศท่ีเกี่ยวข้องที่จะต้องเปิดเผย การให้ถ้อยคำ
และข้อมูลต่อหน่วยงานที่เกี ่ยวข้อง และให้มีอำนาจในการดำเนินการอื ่นใดอันจําเป็นและสมควร อันเป็นผลให้  
การดำเนินการต่าง ๆ ของบริษัทย่อยที่เกี่ยวข้องกับการเข้าทำรายการดังกล่าวบรรลุผลสำเร็จเป็นไปตามวัตถุประสงค์ 
รวมทั้งให้มีอำนาจในการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอำนาจช่วงในการดำเนินการใด ๆ ดังกล่าวข้างต้น ในกรณี
ที่ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการเข้าทำรายการทั้งหลายดังกล่าวข้างต้น 

ในการนี้ คณะกรรมการได้อนุมัติให้เรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ครั้งท่ี 1/2566 ในวันพฤหัสบดีที ่21 ธันวาคม 
2566 ณ เวลา 10.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ โดยบริษัทจะกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการ
เข้าร่วมประชุมและออกเสียงสำหรับการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2566 (Record Date) ในวันที่ 21 พฤศจิกายน 
2566 เพื่อพิจารณาวาระการประชุมดังต่อไปนี้ 

วาระที่ 1  เรื่องที่ประธานแจ้งให้ทราบ 

วาระที่ 2  พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2566  

วาระที่ 3  พิจารณาอนุมัติการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้ที่ดินของบริษัทย่อย  

วาระที่ 4  พิจารณาอนุมัติการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทย่อย การได้มาซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทย่อย และ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

 

วาระที่ 5 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ทั้งนี้ บริษัทจะดำเนินการจัดส่งหนังสือนัดประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่) วัน ก่อนวันประชุม
ผู้ถือหุ้น และจัดส่งใหแ้ก่ตลาดหลักทรัพย์ฯ เพื่อให้เป็นไปตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และประกาศ
รายการที่เกี่ยวโยงกันต่อไป 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

(นายกำพล พัฒนาอนุกูล) 
ประธานเจา้หน้าท่ีฝ่ายการเงิน 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
ของบริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

(การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11) 

รายการที่ 2 : การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 
ให้แก่ BRI SPV 11 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

ตามที่เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2566 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  
("บริษัท”) ครั้งท่ี 5/2566 ได้มีมติอนุมัติให้เข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายใหบ้ริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 
จำกัด (“BRI SPV 10”) ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด (“BRI SPV 
11”) ให้แก่ BRI SPV 11 โดยมีกำหนดการเบื้องต้นในการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 
ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 และรายการต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง สรุปได้ดังนี ้

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ กำหนดการโดยประมาณ 

1 บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด (“ชัย แอสเซท”) ลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน กับ 
BRI SPV 10 และลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน กับ BRI SPV 11 และรับชำระ
เงินมัดจำจาก BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 

6 พฤศจิกายน 2566 

2 บริษัทจัดการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำ
รายการ  

21 ธันวาคม 2566 

3 ในกรณีที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทได้อนุมัติการเข้าทำรายการ และเงื่อนไขบังคับ
ก่อนที่คู่สัญญาตกลงกันได้สำเร็จครบถ้วนแล้ว BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จะ
ชำระราคาซื้อขายทรัพย์สินที่จะขายที่เหลือและค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้ง
ภาระจำยอมให้แก่ชัย แอสเซท 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566 

4 ชัย แอสเซท จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 10 
ให้แก่ BRI SPV 10 และกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 11 ให้แก่ 
BRI SPV 11 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

5 ชัย แอสเซท จดทะเบียนให้ที่ดินภารยทรัพย์ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอมให้แก่
ที ่ดินที ่จะขายให้ BRI SPV 10 ที ่ดินที ่จะขายให้ BRI SPV 11 และที่ดินที ่บริษัท  
ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม จำกัด จะขายให้แก่  บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 
จำกัด (“BRI SPV 12”) 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

6 ชัย แอสเซท ซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 
(“นายกิตติศักดิ์”) 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

7 ชัย แอสเซท จองซื ้อหุ ้นสามัญเพิ ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  
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2. คูก่รณีที่เกี่ยวข้อง คูส่ัญญาท่ีทำรายการ และความสัมพันธ์กบับริษัท 

ผู้ขาย ชัย แอสเซท 

 ความสัมพันธก์ับบริษัท 

ชัย แอสเซท เป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนของชัย 
แอสเซท 

รายชื่อผู้ถือหุ้นของชัย แอสเซท จำนวนหุ้นทีถ่ือ สัดส่วน 
1. บริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรช่ัน จำกัด (มหาชน)  64,999,997  100.0000 
2. นายมั่นสิน ชัยวิกรยั 1 0.0000 
3. นายเจรญิชัย ชัยวิกรัย 1 0.0000 
4. นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 1 0.0000 

รวม 65,000,000 100.0000 
(ข้อมูลอ้างอิงจากบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นของชัย แอสเซท ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2566) 

ผู้ซ้ือ 1.  BRI SPV 10  
ตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ดิน กับ BRI SPV 10  

ความสัมพันธก์ับบริษัท  

BRI SPV 10 ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการ
ของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 
ดังนั้น BRI SPV 10 จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ 
ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูล
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 
2546 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”)  

โดยรายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 10 เป็นไปดังน้ี  

รายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 10 จำนวนหุ้นทีถ่ือ สัดส่วน 
1. บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน)1 50,999 50.9990 
2. นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 
3. นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 

รวม 100,000 100.0000 
(ข้อมูลอ้างอิงจากบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 10 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

1 รายละเอียดการถือหุ้นของบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) อ้างอิงจากข้อมูลผู้ถือหุ้นของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ณ วันที่ 
25 สิงหาคม 2566 มีรายละเอียดดังนี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้นของบริษัท บริทาเนีย จำกดั (มหาชน) จำนวนหุ้นที่ถือ สัดส่วน 
1. บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 599,999,940 70.33 
2. นางอารดา จรูญเอก 31,260,191 3.66 
3. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 20,077,322 2.35 
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รายชื่อผู้ถือหุ้นของบริษัท บริทาเนีย จำกดั (มหาชน) จำนวนหุ้นที่ถือ สัดส่วน 
4. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำกัด 12,474,435 1.46 
5. บริษัท ทุนพีรดา จำกัด 8,710,830 1.02 
6. นายสมพงษ์ ชลคดีดำรงกุล 8,607,700 1.01 
7. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 7,900,000 0.93 
8. นายสุนทร ด่านเฉลิมนนท์ 7,600,000 0.89 
9. นาย สมพงษ์ ชลคดีดำรงกุล โดยบริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ 

(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 
3,864,717 0.45 

10. นายประวรรธน์ วงษ์ภิญญาวัธน์ 3,342,400 0.39 
รวม 703,837,535 82.49 

2.  BRI SPV 11  
ตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ดิน กับ BRI SPV 11 

 ความสัมพันธก์ับบริษัท  

BRI SPV 11 ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการ
ของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 
ดังนั้น BRI SPV 11 จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

โดยรายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 11 เป็นไปดังน้ี 

รายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 11 จำนวนหุ้นทีถ่ือ สัดส่วน 
1. บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน)1 50,999 50.9990 
2. นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 
3. นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 

รวม 100,000 100.0000 
(ข้อมูลอา้งอิงจากบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 11 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 
1 โปรดพิจารณารายละเอียดการถือหุ้นของบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) ตามที่ได้อธิบายข้างต้น 

โครงสร้างการเข้าทำรายการและความสัมพันธข์องผู้ถือหุ้น 

ก่อนการเข้าทำรายการ 
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หลังการเข้าทำรายการ 

3. ลักษณะ ประเภท และขนาดของรายการ 

3.1 ชัย แอสเซท จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 

ชัย แอสเซท จะดำเนินการขายที่ดิน ให้แก่ BRI SPV 10 จำนวน 11 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี 
จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื ้อที่ดินที่จะขายรวมประมาณ 38 ไร่ 3 งาน 11.26 ตารางวา หรือ 15 ,511.26 ตารางวา 
(“ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10”) รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 4.1 รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไป ใน
ราคา 217,157,640 (สองร้อยสิบเจ็ดล้านหนึ่งแสนห้าหมื่นเจ็ดพันหกร้อยสี่สิบ) บาท โดยราคาดังกล่าวเป็นราคาเบ็ดเสร็จ
ซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียมราชการ ภาษี ตลอดจนค่าใช้จ่าย หรือค่าฤชาธรรมเนียมใด ๆ แล้ว  เว้นแต่ค่าธรรมเนียมการ 
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิซึ่งชัย แอสเซท และ BRI SPV 10 ตกลงรับผิดชอบร่วมกันคนละครึ่ง โดย BRI SPV 10 ประสงค์
จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว ในชื่อโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม- 
นครชัยศรี (“โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี”) บนที่ดินดังกล่าวต่อไป ในการนี้ ชัย แอสเซท และ BRI SPV 
10 ได้เข้าทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเพื่อกำหนดเงื่อนไขที่สำคัญเกี่ยวกับการซื้อขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 
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(“สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10”) ซึ่งได้กำหนดเงื่อนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขาย
ให้ BRI SPV 10 รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 10.1 เงื่อนไขการเข้าทำรายการ โดยรายละเอียดข้อมูลทางการเงินที่
สำคัญจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 สรุปได้ดังนี้ 

 
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ (NTA) = สินทรัพยร์วม - สินทรัพย์ไม่มีตวัตน –หนี้สินรวม – ส่วนผู้ถือหุ้นที่ไม่มอีำนาจควบคุม (ถ้ามี)          
= 1,622,575 - 2,483 - 9,808 - 549,613 = 1,060,671 

1 จัดทำขึ้นตามงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถนุายน 2566 ซ่ึงได้รับการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีของบริษัทแล้ว 

จากข้อมูลทางการเงินท่ีสำคัญข้างต้น รายละเอียดการคำนวณขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และการคำนวณ
ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามทีชั่ย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินท่ีจะขายให้ BRI SPV 10 สรุปได้ดังนี ้

(1) การคำนวณขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามที่ชัย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขาย
ให้ BRI SPV 10 

หน่วย: ล้านบาท 

เกณฑ์ การคำนวณ ขนาดรายการ 

(ก) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธ ิ

(NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีจำหน่ายไป) x 100 
NTA ของบริษัท 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากรายการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ดังกล่าวข้างตน้ไม่ใชก่ารจำหน่าย
ไปซ่ึงเงินลงทุนในบริษัท 

- 

(ข) เกณฑ์กำไรสุทธิจากการ
ดำเนินงาน  

(กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีขาย) x 100 
กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากรายการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ดังกล่าวข้างตน้ไม่ใชก่ารจำหน่าย
ไปซ่ึงเงินลงทุนในบริษัท 

- 
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เกณฑ์ การคำนวณ ขนาดรายการ 

(ค) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มูลค่ารายการท่ีได้รับ x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัท 

= 217.16 x 100 
1,622.58 

ร้อยละ 13.38 

(ง) เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออก
เพื่อชำระค่าสินทรัพย์ 

จำนวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ x 100 
จำนวนหุ้นท่ีชำระแล้วของบริษัท 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากไม่ได้มีการออกหุ้นเพื่อชำระค่าสนิทรัพย ์

- 

ขนาดรายการสูงสุดท่ีคำนวณได้ ร้อยละ 13.38 

(2) การคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามที่ชัย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI 
SPV 10 

ขนาดรายการ การคำนวณ 

มูลค่าที่ใช้ในการคำนวณขนาดรายการประเภทสินทรัพย์นั้นใช้
มูลค่าสูงสุดของสิ ่งตอบแทน โดยมูลค่ารายการนั ้นคิดเป็น 
217 .16 ล ้านบาท หร ือคิดเป ็นร ้อยละ 20.47 ของมูลค่า
สินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงิน
รวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทคิดเป็น 
1,060.67 ล้านบาท 

โดยมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หมายถึง มูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยสินทรัพย์ที่มตีัวตนสุทธิ หมายถึง สินทรัพยร์วม 
- สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สินรวม - ส่วนผู้ถือหุ้นที่ไม่มีอำนาจควบคุม (ถ้า
มี) 

3.2 ชัย แอสเซท จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 

ชัย แอสเซท จะดำเนินการขายที่ดิน ให้แก่ BRI SPV 11 จำนวน 8 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี 
จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่ดินที่จะขายรวมประมาณ 12 ไร่ 3 งาน 25 ตารางวา หรือ 5,125.4 ตารางวา (“ทรัพย์สินที่
จะขายให้ BRI SPV 11”) รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 4.2 รายละเอียดของสินทรัพย์ที ่จำหน่ายไป ในราคา 
64,067,500 (หกสิบสี่ล้านหกหมื่นเจ็ดพันห้าร้อย) บาท โดยราคาดังกล่าวเป็นราคาเบ็ดเสร็จซึ่งรวมถึงค่าธรรมเนียม
ราชการ ภาษี ตลอดจนค่าใช้จ่าย หรือค่าฤชาธรรมเนียมใด ๆ แล้ว เว้นแต่ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ซึ่ง
ชัย แอสเซท และ BRI SPV 11 ตกลงรับผิดชอบร่วมกันคนละครึ ่ง โดย BRI SPV 11 ประสงค์จะพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรรประเภทบ้านแฝดและทาวน์โฮม ในชื่อโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี 
(“โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี”) บนที่ดินดังกล่าวต่อไป ในการนี้ ชัย แอสเซท และ BRI SPV 11 ได้เข้าทำ
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเพื่อกำหนดเงื่อนไขที่สำคัญเกี่ยวกับการซื้อขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 (“สัญญาจะ
ซ้ือจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11”) ซึ่งได้กำหนดเงื่อนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 
11 รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 10.2 เงื่อนไขการเข้าทำรายการ โดยเมื่อพิจารณารายละเอียดข้อมูลทางการเงินที่
สำคัญจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 ตามหัวข้อ 3.1 ข้างต้น โดยรายละเอียด
การคำนวณขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  และการคำนวณขนาดรายการที่เกี ่ยวโยงกัน ตามที่ชัย แอสเซท  
จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินท่ีจะขายให้ BRI SPV 11 ใหแ้ก่ BRI SPV 11 สรุปได้ดังนี้ 
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(1) การคำนวณขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามที่ชัย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขาย
ให้ BRI SPV 11 ใหแ้ก่ BRI SPV 11 

หน่วย: ล้านบาท 

เกณฑ์ การคำนวณ ขนาดรายการ 

(ก) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที ่มี
ตัวตนสุทธ ิ

(NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีจำหน่ายไป) x 100 
NTA ของบริษัท 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากรายการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ดังกล่าวข้างตน้ไม่ใชก่าร
จำหน่ายไปซ่ึงเงนิลงทนุในบริษัท 

- 

(ข) เกณฑ์กำไรสุทธิจากการ
ดำเนินงาน  

(กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีขาย) x 100 
กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากรายการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ดังกล่าวข้างตน้ไม่ใชก่าร
จำหน่ายไปซ่ึงเงนิลงทนุในบริษัท 

- 

(ค) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มูลค่ารายการท่ีได้รับ x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัท 

= 64.07 x 100 
1,622.58 

ร้อยละ 3.95 

(ง) เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออก
เพื่อชำระค่าสินทรัพย์ 

จำนวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ x 100 
จำนวนหุ้นท่ีชำระแล้วของบริษัท 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากไม่ได้มีการออกหุ้นเพื่อชำระค่าสนิทรัพย ์

- 

ขนาดรายการสูงสุดท่ีคำนวณได้ ร้อยละ 3.95 

(2) การคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามที่ชัย แอสเซท จะดำเนินการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI 
SPV 11 ใหแ้ก่ BRI SPV 11 

ขนาดรายการ การคำนวณ 

มูลค่าที่ใช้ในการคำนวณขนาดรายการ ประเภทสินทรัพย์ น้ัน
ใช้มูลค่าสูงสุดของสิ ่งตอบแทน โดยมูลค่ารายการนั้นคิดเป็น 

64.07 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.04 ของมูลค่าสินทรัพย์
ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับ
สอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทคิดเป็น  
1,060.67 ล้านบาท 

โดยมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หมายถึง มูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยสินทรัพย์ที่มตีัวตนสุทธิ หมายถึง สินทรัพยร์วม 
- สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สินรวม - ส่วนผู้ถือหุ้นที่ไม่มีอำนาจควบคุม (ถ้า
มี) 

เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และการ
จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 และรายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดิน
ของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2) โดยบริษัทไม่มีรายการ
จำหน่ายไปของบริษัทที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาด
รายการจำหน่ายไปของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 18.85 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 
2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการจำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้อง
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มาจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ
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การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 
(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์") ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผย
รายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่
ว ันที ่เปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  และเมื ่อพิจารณาขนาดรายการที ่ 4 การลงทุนในโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตามสิง่ที่ส่งมาดว้ย 3) โดยบริษัทไม่มีรายการได้มาของบริษทัที่
เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการได้มาของบริษัทรวม
เป็นร้อยละ 47.27 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากับร้อย
ละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการจำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มา
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการ
ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

นอกจากนี้ เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 
และการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 และรายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอม
ให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2) และรายการเข้า
ซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการเข้าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ซึ่งเป็น
รายการส่วนหนึ่งของรายการที่ 4 (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3) โดยบริษัทไม่มีรายการกับบุคคลดังกล่าวท่ี
เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัทรวมเป็นร้อยละ 31.45 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ 
ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่า 20 ล้านบาท และมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท รายการ
ดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การทำรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี 
ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ซึ่งกําหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และขออนุมัติการเข้าทำ
รายการจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ ในการขออนุมัติการเข้าทำรายการจากผู้ถือหุ้น บริษัทต้องแต่งตั้งทีป่รึกษาทางการเงิน
อิสระเพื่อให้ความเห็นต่อการเข้าทำรายการดังกล่าว โดยบริษัทได้แต่งตั้งบริษัท เจย์ แคปปิตอล แอดไวเซอรี จำกัดเป็นที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นต่อการเข้าทำรายการดังกล่าว 

ทั้งนี้ แม้ว่ารายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวข้างต้น จะเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ซึ่งไม่ได้มีการกำหนดให้ต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น แต่
เนื่องจากขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันของรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเข้าขา่ย
เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น  และ
รายการทั้งหมดดังกล่าวมีความเกี่ยวเนื่องกัน บริษัทจึงเห็นควรให้มีการนำเสนอการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเพื่อให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติในคราวเดียวกัน 
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4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไป 

4.1 รายละเอียดของทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 

ทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 ได้แก่ ที่ดินจำนวน 11 โฉนด รายละเอียดปรากฏตามตารางด้านล่าง ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบล
บางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่ดินรวมประมาณ 38 ไร่ 3 งาน 11.26 ตารางวา หรือ 15,511.26 
ตารางวา  

 

ที ่ โฉนดเลขที่ ระวาง เลขที่ดิน หน้าสำรวจ 
เนื้อที่ท่ีประสงค์จะขาย 

ไร่ งาน ตารางวา 

1 1159 5036 IV 2624-06 (1000) 37 319 4 1 21 

2 1158* (บางส่วน) 5036 IV 2624-06 (1000) 33 318 4 - - 

3 1157 5036 IV 2624-06 (1000) 205 317 13 1 68 

4 18326* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 54 866 4 2 48 

5 18327 5036 IV 2624-00 (4000) 53 867 5 1 - 

6 15281* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 19 673 - 1 16.73 

7 12102* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 45 418 3 3 12.50 

8 43953* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 44 3199 - 3 42.80 

9 43952* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 42 3198 1 3 86.80 

10 1151 5036 IV 2624-00 (4000) 43 311 - - 65 

11 12203* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 24 424 - - 50 

* เลขท่ีของโฉนดที่ดินอาจเปลี่ยนแปลงได้ตามผลของการแบ่งแยกโฉนด 

ทั้งนี้ ปัจจุบัน ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 อยู่ภายใต้การจำนองตามสัญญาจำนองที่เกี่ยวข้อง โดยชัย แอสเซท จะ
ดำเนินการปลอดภาระผูกพันดังกลา่วให้แล้วเสร็จในวันจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ 
BRI SPV 10 

4.2 รายละเอียดของทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 

ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ได้แก่ ที่ดินจำนวน 8 โฉนด รายละเอียดปรากฏตามตารางด้านล่าง ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบล
บางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่ดินรวมประมาณ 12 ไร่ 3 งาน 25 ตารางวา หรือ 5,125.4 ตาราง
วา 

ที ่ โฉนดเลขที่ ระวาง เลขที่ดิน หน้าสำรวจ 
เนื้อที่ท่ีประสงค์จะขาย 

ไร่ งาน ตารางวา 

1 15281* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 19 673 - 2 78.27 

2 1152* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 20 312 - 3 32.37 
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ที ่ โฉนดเลขที่ ระวาง เลขที่ดิน หน้าสำรวจ 
เนื้อที่ท่ีประสงค์จะขาย 

ไร่ งาน ตารางวา 

3 15280* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 21 672 - 1 5.80 

4 76553* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 418 5629 - - 47.00 

5 76552 5036 IV 2624-00 (4000) 420 5631 2 3 34.00 

6 3879 5036 IV 2624-00 (4000) 419 5630 4 1 45.00 

7 43953* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 44 3199 - 1 8.90 

8 12203* (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 (4000) 24 424 3 1 74.07 

* เลขท่ีของโฉนดที่ดินอาจเปลี่ยนแปลงได้ตามผลของการแบ่งแยกโฉนด 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน วิธีการชำระราคา และเงื่อนไขที่สำคัญอื่น ๆ  

ในการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI 
SPV 11 ณ วันที่ได้เข้าทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 และสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11  
ชัย แอสเซท จะได้รับเงินมัดจำ จำนวน 1,000,000 (หนึ่งล้าน) บาท สำหรับทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 และ
จำนวน 300,000 (สามแสน) บาท สำหรับทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ทั้งนี้ ณ วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  
ชัย แอสเซท จะได้รับชำระราคาซื้อขายส่วนท่ีเหลือในจำนวน 216,157,640 (สองร้อยสิบหกล้านหนึ่งแสนห้าหมื่นเจ็ดพัน
หกร้อยสี่สิบ) บาท สำหรับทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 และจำนวน 63,767,500 (หกสิบสามล้านเจ็ดแสนหกหมื่น
เจ็ดพันห้าร้อย) บาท สำหรับทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 11 ทั้งนี้ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 มีสิทธิเรียกคืนมัดจำ
ที่ชัย แอสเซท ได้รับ ในกรณีใดกรณีหนึ่ง ดังต่อไปนี ้

(1) ก่อนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 หรือทรัพย์สินที่จะ
ขายให ้BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 หากชัย แอสเซท ผิดนัดไม่ดำเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สิน
ที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 หรือทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 ตาม
กำหนดระยะเวลา อันเกิดจากความผิดของชัย แอสเซท หรือการผิดคำรับรอง หรือผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใดของ 
ชัย แอสเซท และมิได้ดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลา 30 (สามสิบ) วัน นับจากวันท่ีได้รับแจ้งจาก BRI 
SPV 10 หรือ BRI SPV 11 

(2) หากการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 หรือทรัพย์สินที่จะ
ขายให ้BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 ไม่เกิดขึ้นเนื่องจากเงื่อนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินที่จะ
ขายให ้BRI SPV 10 ให้แก ่BRI SPV 10 หรือทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 ตามที่กำหนด
ไม่เสร็จสมบูรณ์ หรือไม่สามารถทำให้สำเร็จครบถ้วนได้ หรือไม่ได้รับการสละสิทธิในการปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับ
ก่อน  
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สรุปสาระสำคัญของสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดิน 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 และสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 สรุปสาระสำคัญได้ดังนี้  

หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
กับ BRI SPV 10 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
กับ BRI SPV 11 

ผูจ้ะขาย ชัย แอสเซท 

ผูจ้ะซ้ือ BRI SPV 10 BRI SPV 11 

วันท่ีลงนาม 6 พฤศจิกายน 2566 

ทรัพย์สินท่ีจะซ้ือขาย ที่ดินจำนวน 11 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลบางแก้ว 
อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่รวม
ประมาณ 38 ไร่ 3 งาน 11.26 ตารางวา หรือ 
15,511.26 ตารางวา (รายละเอียดปรากฏตาม
หัวข้อ 4.1) 

ที่ดินจำนวน 8 โฉนด ซึ ่งตั ้งอยู ่ที ่ตำบลบางแก้ว 
อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่รวม
ประมาณ 12 ไร่ 3 งาน 25 ตารางวา หรือ 5,125.4 
ตารางวา (รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 4.2) 

ราคา 217,157,640 บาท 
โดยราคาดังกล่าวเป็นราคาเบ็ดเสร็จซึ ่งรวมถึง
ต้นทุน กำไร ค่าใช้จ่าย ค่าดำเนินการ ค่าบริการ 
ค่านายหน้า ค่าธรรมเนียมราชการ ภาษีเง ินได้ 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีหัก ณ ที่จ่าย อากรแสตมป์ 
ตลอดจนค่าใช้จ่าย ค่าฤชาธรรมเนียมใด ๆ ซ่ึง
เกี่ยวข้องกับการซื้อขายที่ดินและการจดทะเบียน
ซื ้อขายที ่ด ินซึ ่งเรียกเก็บจากธุรกรรมการโอน
กรรมสิทธิ ์ท ี ่ด ินและการจดทะเบียนใด ๆ อัน
เกี่ยวเน่ืองกับสัญญาน้ี และ/หรือ เงินอื่นใดทุกชนิด
ทุกประเภทของผู้จะขาย โดยผู้จะขายเข้าใจและตก
ลงว่าผู ้จะซื ้อไม่ต้องชำระเงิน ค่าตอบแทน หรือ
ค่าใช้จ่ายอื่นใดให้แก่ผู้จะขาย หน่วยงานราชการ
หรือเอกชน และ/หรือ บุคคลรายใด ๆ เพิ่มเติมเพื่อ
เป็นค่าตอบแทนสำหรับการซ้ือขายท่ีดินท่ีจะซ้ือจะ
ขายอีกแต่อย่างใด เว้นแต่ ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ซ่ึงคู่สัญญาท้ังสองฝ่ายตกลง
รับผิดชอบร่วมกันคนละครึ่ง ซึ่งต่อไปในสัญญาน้ี
จะเรียกว่า “ค่าท่ีดิน” 

64,067,500 บาท 
โดยราคาดังกล่าวเป็นราคาเบ็ดเสร็จซึ ่งรวมถึง
ต้นทุน กำไร ค่าใช้จ่าย ค่าดำเนินการ ค่าบริการ 
ค่านายหน้า ค่าธรรมเนียมราชการ ภาษีเง ินได้ 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีหัก ณ ที่จ่าย อากรแสตมป์ 
ตลอดจนค่าใช้จ่าย ค่าฤชาธรรมเนียมใด ๆ ซ่ึง
เกี่ยวข้องกับการซื้อขายที่ดินและการจดทะเบียน
ซื ้อขายที ่ด ินซึ ่งเรียกเก็บจากธุรกรรมการโอน
กรรมสิทธิ ์ท ี ่ด ินและการจดทะเบียนใด ๆ อัน
เกี่ยวเน่ืองกับสัญญาน้ี และ/หรือ เงินอื่นใดทุกชนิด
ทุกประเภทของผู้จะขาย โดยผู้จะขายเข้าใจและตก
ลงว่าผู ้จะซื ้อไม่ต้องชำระเงิน ค่าตอบแทน หรือ
ค่าใช้จ่ายอื่นใดให้แก่ผู้จะขาย หน่วยงานราชการ
หรือเอกชน และ/หรือ บุคคลรายใด ๆ เพิ่มเติมเพื่อ
เป็นค่าตอบแทนสำหรับการซ้ือขายท่ีดินท่ีจะซ้ือจะ
ขายอีกแต่อย่างใด เว้นแต่ ค่าธรรมเนียมการจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ซ่ึงคู่สัญญาท้ังสองฝ่ายตกลง
รับผิดชอบร่วมกันคนละครึ่ง ซึ่งต่อไปในสัญญาน้ี
จะเรียกว่า “ค่าท่ีดิน” 

การชำระราคา ในวันทำสัญญาจะซ้ือจะขายฉบับน้ี ผู้จะซ้ือได้ชำระ
เงินมัดจำค่าที ่ดินให้แก่ผู ้จะขายเป็นเงินจำนวน 
1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาทถ้วน) โดยชำระเป็น
แคชเชียร์เช็คสั่งจ่ายในนามผู้จะขาย ซึ่งผู้จะขาย
ได้รับเงินดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว 

ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะซ้ือตกลงชำระ
ค่าที ่ด ินส ่วนท ี ่ เหล ือเป ็นเง ินทั ้ งหมดจำนวน 

ในวันทำสัญญาจะซ้ือจะขายฉบับน้ี ผู้จะซ้ือได้ชำระ
เงินมัดจำค่าที ่ดินให้แก่ผู ้จะขายเป็นเงินจำนวน 
300,000 บาท (สามแสนบาทถ้วน) โดยชำระเป็น
แคชเชียร์เช็คสั่งจ่ายในนามผู้จะขาย ซึ่งผู้จะขาย
ได้รับเงินดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว 

ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะซ้ือตกลงชำระ
ค่าที ่ด ินส ่วนท ี ่ เหล ือเป ็นเง ินทั ้ งหมดจำนวน 
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
กับ BRI SPV 10 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
กับ BRI SPV 11 

216,157,640 บาท (สองร้อยสิบหกล้านหนึ่งแสน
ห้าหมื่นเจ็ดพันหกร้อยสี่สิบบาทถ้วน) โดยชำระ
เป็นแคชเชียร์เช็คสั่งจ่ายในนามผู้จะขาย และ/หรือ
บุคคลท่ีผู้จะขายกำหนด 

63,767,500 (หกสิบสามล้านเจ็ดแสนหกหมื่น
เจ็ดพันห้าร้อยบาทถ้วน) โดยชำระเป็นแคชเชียร์
เช็คสั่งจ่ายในนามผู้จะขาย และ/หรือบุคคลที่ผู้จะ
ขายกำหนด 

เง ื ่อนไขบังคับก่อนใน
ก า ร โ อนกร รมส ิ ท ธิ์
ทร ัพย ์ส ินที ่จะซื ้อจะ
ขาย 

(1) การมีผลบังคับของสัญญาร่วมทุนสำหรับ
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี  

(2) ผู ้จะขายได้ดำเนินการรังว ัดสอบเขตและ
แบ่งแยกโฉนดที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 
แล้วเสร็จ โดยที่ หากปรากฏว่าเน้ือท่ีท่ีดินจาก
การรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินมี
จำนวนมากกว่าหรือมีจำนวนลดน้อยลงกว่า
จำนวนเนื ้อที ่ที ่ประสงค์จะขายตามตาราง
ข้างต้น ผู ้จะขายและผู้จำซื้อตกลงจะซื้อจะ
ขายท่ีดินตามเน้ือท่ีท่ีดินท่ีรังวัดได้ใหม่ ในราคา
ตารางวาละ 14,000 บาท (หน่ึงหมื่นสี่พันบาท
ถ้วน) 

(1) การได้ร ับอนุมัต ิการเข้าทำรายการจากท่ี
ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที ่ประชุม 
ผู้ถือหุ้นของบริษัท ตามสัญญาจะซื้อจะขาย
ท ี ่ ด ิ นก ับ  BRI SPV 10 รวมถ ึ งส ัญญา ท่ี
เกี ่ยวข้องของโครงการไบรตัน เพชรเกษม-
นครช ัยศร ี  และส ัญญาที ่ เก ี ่ยวข ้องของ
โครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี 
เรียบร้อยแล้ว 

(1) การมีผลบังคับของสัญญาร่วมทุนสำหรับ
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี  

(2) ผู ้จะขายได้ดำเนินการรังว ัดสอบเขตและ
แบ่งแยกโฉนดที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 11 
แล้วเสร็จ โดยที่ หากปรากฏว่าเน้ือท่ีท่ีดินจาก
การรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินมี
จำนวนมากกว่าหรือมีจำนวนลดน้อยลงกว่า
จำนวนเนื ้อที ่ที ่ประสงค์จะขายตามตาราง
ข้างต้น ผู ้จะขายและผู้จำซื้อตกลงจะซื้อจะ
ขายท่ีดินตามเน้ือท่ีท่ีดินท่ีรังวัดได้ใหม่ ในราคา
ตารางวาละ 12,500 บาท (หนึ่งหมื่นสองพัน
ห้าร้อยบาทถ้วน) 

(3) การได้ร ับอนุมัต ิการเข้าทำรายการจากท่ี
ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที ่ประชุม 
ผู้ถือหุ้นของบริษัท ตามสัญญาจะซื้อจะขาย
ท ี ่ ด ิ นก ั บ  BRI SPV 11 ร วมถ ึ ง ส ัญญา ท่ี
เกี่ยวข้องของโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-
นครช ัยศร ี  และส ัญญาที ่ เก ี ่ยวข ้องของ
โครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี 
เรียบร้อยแล้ว 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีจำหน่ายไป 

มูลค่าของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไป สำหรับทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 มีราคาเท่ากับ 217,157,640 (สองร้อยสิบเจด็
ล้านหนึ่งแสนห้าหมื่นเจ็ดพันหกร้อยสีส่บิ) บาท และสำหรับทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 11 มีราคาเท่ากับ 64,067,500 
(หกสิบสี่ล้านหกหมื่นเจ็ดพันห้าร้อย) บาท  

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมลูค่าสิง่ตอบแทน 

เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนนั้นพิจารณาจากการเจรจาต่อรองระหว่างชัย แอสเซท และ BRI SPV 10 หรือ 
BRI SPV 11 ร่วมกันกับการใช้วิธีอ้างอิงจากราคาประเมินตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) ซึ่งมูลค่า
ของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไปสำหรับทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 นั้น สูงกว่า
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สนิอิสระ ที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์ ซึ่งได้แก่ บริษัท เอ็น แอนด์เอ แอพไพรซัล จํากัด และ บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จำกัด โดย
สรุปรายละเอียดของราคาประเมินได้ดังนี้ 
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ราคาประเมิน 
ตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

บริษัท เอ็น แอนด์เอ  
แอพไพรซัล จํากดั1 

(บาท) 

บริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด 
แอพไพรซัล จำกดั2 

(บาท) 
ทรัพย์สินท่ีจะขายให้ BRI SPV 10 155,112,600 162,868,230 

ทรัพย์สินท่ีจะขายให้ BRI SPV 11 51,254,000 53,816,700 
1 ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท เอ็น แอนด์เอ แอพไพรซัล จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ สำหรับทรัพย์สินที่จะ
ขายให้ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ฉบับลงวันที่ 10 ตุลาคม 2566  
2 ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท เอส.แอล. สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จำกัด ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ สำหรับ
ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11  ฉบับลงวันที่ 12 ตุลาคม 2566 

8. ผลประโยชน์ทีค่าดว่าบริษัทจะได้รับ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าผลประโยชน์จากการเข้าทำรายการซึ่งบริษัทจะได้รับประกอบไปด้วย  

(1) การนำทรัพย์สินที่มีอยู่ของบริษัทย่อยไปใช้ประโยชน์อย่างเต็มประสิทธิภาพ ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนให้แก่บริษัท
ย่อย โดยเป็นการสรรหาการลงทุนในรูปแบบอื่น เพิ่มเติมจากเดิมที่มุ่งหมายประกอบธุรกิจโครงการตลาดค้าส่ง
สินค้าเกษตร (“ตลาดฯ”) ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของชัย แอสเซท ซึ่งมีความเสี่ยงท่ีเปลี่ยนแปลงไป จากผลกระทบของ
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  

(2) บริษัทย่อยสามารถจําหน่ายที่ดินได้ในราคาซึ่งสูงกว่าราคาประเมินจากผู้ประเมินทรัพยส์ินอิสระ 

(3) การเพิ่มโอกาสในการรับรูร้ายได้ทีเ่พิ่มขึ้นภายใต้งบการเงินรวมของกจิการ รวมถึงความสามารถในการจ่ายเงินปัน
ผลทีเ่พิ่มขึ้น 

9. แผนการใช้เงินที่ได้จากการจำหน่ายสินทรัพย ์

เงินท่ีได้รับจากการขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ใหแ้ก่ BRI SPV 10 เป็นจำนวน 217,157,640 (สองร้อยสิบเจด็
ล้านหนึ่งแสนห้าหมื่นเจ็ดพันหกร้อยสี่สิบ) บาท และจากการขายที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 เป็น
จำนวน 64,067,500 (หกสิบสี่ล้านหกหมื่นเจ็ดพันห้าร้อย) บาท บางส่วนจะถูกนําไปใช้ในการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 
และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการชำระเงินค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ตาม
รายการที่ 4 โดยรายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 และบางส่วนจะเก็บไว้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการ
ดำเนินกิจการต่อไป 

10. เง่ือนไขในการเข้าทำรายการ 

10.1 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 

เงื่อนไขในการดำเนินการก่อนการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 ภายใต้สญัญา
จะซื้อจะขายท่ีดินกับ BRI SPV 10 ประกอบไปด้วย 

(1) การมีผลบังคับของสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ฉบับลงวันที่ 30 มิถุนายน 
2566 ระหว่าง BRI นายกิตติศักดิ ์ และ BRI SPV 10 (“สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม 
-นครชัยศรี”)  

(2) ชัย แอสเซท ได้ดำเนินการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 แล้วเสร็จ 
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(3) การได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท ตามสัญญา
จะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี และ
สัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว 

ทั้งนี้ ภายหลังจากท่ีเงื่อนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก ่BRI SPV 10 แล้ว
เสร็จครบถ้วน และ BRI SPV 10 ได้ชำระราคาค่าทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ชัย แอสเซท ครบถ้วนแล้วนั้น 
ชัย แอสเซท และ BRI SPV 10 จะดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 
ภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 หรือวันอ่ืนใดตามที่ท้ังสองฝ่ายจะได้ตกลงร่วมกันต่อไป 

10.2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 

เงื่อนไขในการดำเนินการก่อนการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 ภายใต้สญัญา
จะซื้อจะขายท่ีดินกับ BRI SPV 11 ประกอบไปด้วย 

(1) การมีผลบังคับของสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ฉบับลงวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 
ระหว่าง BRI นายกิตติศักดิ์ และ BRI SPV 11 (“สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี”)  

(2) ชัย แอสเซท ได้ดำเนินการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดที่ดินท่ีจะขายให้ BRI SPV 11 แล้วเสร็จ 

(3) การได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท ตามสัญญา
จะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี และ
สัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว 

ทั้งนี้ ภายหลังจากท่ีเงื่อนไขบังคับก่อนในการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 แล้ว
เสร็จครบถ้วน และ BRI SPV 11 ได้ชำระราคาค่าทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ชัย แอสเซท ครบถ้วนแล้วนั้น 
ชัย แอสเซท และ BRI SPV 11 จะดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 
ภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 หรือวันอ่ืนใดตามที่ท้ังสองฝ่ายจะได้ตกลงร่วมกันต่อไป 

11. เหตุผลและความจำเป็นในการเข้าทำรายการ และมาตรการในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
ในอนาคต 

การพิจารณาเข้าทำรายการดังกล่าวนั้น เป็นไปเพื่อให้การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 และทรัพย์สิน
ที่จะขายให้ BRI SPV 11 ของ ชัย แอสเซท เป็นไปโดยมีประสิทธิภาพ ด้วยความเสี่ยงของการดำเนินธุรกิจตลาดฯ ที่
เปลี่ยนแปลงไป บริษัทจึงเห็นควรให้ชะลอการพัฒนาโครงการตลาดฯ และพิจารณาการเข้าลงทุนในธุรกิจอ่ืน ๆ เพิ่มเติม 
ทั้งนี้ จากการพิจารณาโอกาสทางธุรกิจ การจำหน่ายที่ดินของชัย แอสเซท ให้แก่ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 และ
การร่วมลงทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนของบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) (“BRI”) ซึ่ง
เป็นผู้ประกอบธุรกิจที่มีประสบการณ์การพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบ เป็นการ
เข้าทำรายการที่เหมาะสม โดยคำนึงถึงประโยชน์ของชัย แอสเซท บริษัท และผู้ถือหุ้นของบริษัท  

นอกจากนี้ ในการร่วมลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์นี้นั้น ทาง BRI จะเป็นผู้ดำเนินการหลัก (Leading Partner) 
ในการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว และในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แต่ละโครงการนั้นมีความ
แตกต่างกันอย่างชัดเจนในด้านของแบรนด์ ลักษณะผลิตภัณฑ์ ราคาขาย รวมถึงกลุ่มเป้าหมาย 

ในการนี้ กรอบลักษณะการประกอบธุรกิจของชัย แอสเซท ที่จะดำเนินการต่อไปในอนาคต ประกอบไปด้วย  
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(1) การร่วมลงทุนในบริษัทร่วมทุนเพื่อพัฒนาที่ดินบางส่วนของชัย แอสเซท เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ี
อยู่อาศัยแนวราบ ในรูปแบบหมู่บ้านจัดสรร 

(2) การพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของ ชัย แอสเซท ในส่วนที่มิได้จำหน่ายให้แก่บริษัทร่วมทุนเป็นตลาดฯ ซึ่งเป็น
วัตถุประสงค์ในการประกอบธุรกิจเดิมของชัย แอสเซท หรือพัฒนาเป็นธุรกิจประเภทอื่น อาทิ ศูนย์การค้าชุมชน 
(Community Mall) ขนาดเล็ก หรือศูนย์กีฬา (Sport Complex) และ 

(3) การเข้าซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด หรือ
ทาวน์โฮม บนทำเลพื้นที่กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และจังหวัดที่มีการขยายตัวของนิคมอุตสาหกรรม และ
จังหวัดที่ประชากรมีกำลังซื้อสูง อาทิ ชลบุรี และระยอง เป็นต้น 

ทั้งนี้ บริษัทได้เล็งเห็นถึงโอกาสทางธุรกิจในการเข้าทำธุรกิจพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย
แนวราบ ซึ่งเป็นธุรกิจที่มีความเสี่ยงต่ำกว่าการดำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวสูง และใช้เงินทุนใน
การดำเนินธุรกิจซึ่งต่ำกว่าการดำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัยแนวสูง นอกจากน้ี ประสบการณ์การพัฒนา
และบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบซึ่งชัย แอสเซท จะได้รับจากการดำเนินการเข้าทำรายการ
ในครั้งนี้ จะเป็นประโยชน์ต่อการดำเนินธุรกิจของชัย แอสเซท และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของชัย แอสเซท บริษัท และผู้ถือ
หุ้นของบริษัทต่อไป 

อย่างไรก็ดี เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทได้จัดให้มีมาตรการในการกำกับดูแล
และป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นจากการแข่งขันทางธุรกิจระหว่าง BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 
โดยกำหนดให้เป็นนโยบายการดำเนินงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี (Corporate 
Good Governance) ของบริษัท ซึ่งมีแนวทางสรุปมาตรการต่าง ๆ ดังนี้ 

(1) บริษัทมีนโยบายส่งบุคคลที่เป็นตัวแทนเข้าไปเป็นกรรมการตามสัดส่วนการถือหุ้น เพื่อทำหน้าที่กำกับดูแลให้
บริษัทร่วมดำเนินการให้สอดคล้องกับนโยบายการกำกับดูแลกิจการที่ดี สัญญาที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินธุรกิจ
พัฒนาโครงการหมู่บ้านจัดสรร และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(2) ภายหลังจากการเข้าลงทุนในบริษัทร่วมแล้ว บริษัทมีนโยบายให้หน่วยงานที่กำกับดูแลการลงทุนของบริษัท
ติดตามผลการดำเนินงานของธุรกิจของบริษัทร่วมดังกล่าวอย่างใกล้ชิด และนำเสนอผลการวิเคราะห์ รวมถึงแสดง
ความคิดเห็นหรือข้อเสนอแนะในการดำเนินธุรกิจต่อคณะกรรมการบริหารของบริษัทร่วมนั้น ๆ เพื ่อใช้
ประกอบการพิจารณากำหนดนโยบายหรือปรับปรุงส่งเสริมให้ธุรกิจของบริษัทร่วมมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง 

นอกเหนือจากมาตรการป้องกันรายการที่อาจเป็นความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของบริษัทที่มีผลบังคับใช้ในปัจจุบัน 
กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท รวมถึงฟาร์อีสทป์ั่นทออุตสาหกรรม จะไม่ประกอบกิจการ และ/หรือ 
เข้าลงทุนในสัดส่วนท่ีเป็นผู้มีอำนาจควบคุมในกิจการ ที่แข่งขันกับธุรกิจของชัย แอสเซท ไม่ว่าทางตรงและทางอ้อม และ
จะดำเนินการให้ผู้ที่เกี่ยวข้องไม่ดำเนินการดังกล่าวด้วย โดยบุคคลดังกล่าวจะเข้าทำสัญญาไม่ประกอบธุรกิจแข่งขัน 
(Non-Competition Agreement) กับชัย แอสเซท ภายในประมาณ 15 วัน นับแตว่ันที่ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติ
อนุมัติการเข้าทำรายการในครั้งนี้ และให้มีผลใช้บังคับตลอดระยะเวลาที่บรษิัทยังคงดำรงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนใน 
SET และบุคคลดังกล่าวยังคงดำรงสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ตามรายละเอียดที่จะ
ตกลงร่วมกันในสัญญาดังกล่าวต่อไป 

นอกจากนี ้ เงื ่อนไขและข้อกำหนดในสัญญาไม่ประกอบธุรกิจแข่งขัน (Non-Competition Agreement) นั ้น จะ
กำหนดให้ ชัย แอสเซท มีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) โดยหากบุคคลดังกล่าว ต้องการขายที่ดินที่



- 16 - 

ถือครองอยู่ ณ วันที่เข้าทำสัญญาไม่ประกอบธุรกิจแข่งขัน (Non-Competition Agreement) ให้แก่บุคคลภายนอก ซึ่ง
เป็นผู้ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ชัย แอสเซท มีสิทธิที่จะรับทราบและพิจารณาเง่ือนไขในการเข้าทำ
รายการดังกล่าวก่อนบุคคลภายนอก โดยชัย แอสเซท จะซื้อหรือไม่ก็ได้ หรือกำหนดให้บุคคลที่ชัย แอสเซทกำหนดเป็นผู้
ซื้อแทน ชัย แอสเซทก็ได้ 

12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าทำรายการ  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2566 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2566 ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ถึงแม้การ
เข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวจะเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน แต่การจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทย่อย 
มีความคุ้มค่า ตามที่ราคาซื้อขายของทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 11 นั้น 
สูงกว่าราคาประเมินที่ได้รับการประเมินจากผู้ประเมินราคาทรัพย์สนิอิสระ โดยสมมติฐานที่ใช้ในการประเมินราคามีความ
เหมาะสม และการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสนิทรัพย์ดังกล่าวทำใหชั้ย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท สามารถ
นําสินทรัพย์ที่มีอยู่และไม่ได้มีการใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพมาสร้างผลตอบแทนแก่ตนเองได้ รวมถึงเป็นการ
ลดภาระของชัย แอสเซท ในการดูแลและบริหารจัดการทรัพย์สินดังกล่าว ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทจึงได้พิจารณาแล้ว
เห็นว่าการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อยดังกล่าวมีความเหมาะสม มีความสมเหตุสมผลในการเข้า
ทำรายการ มีราคาและเงื่อนไขทีเ่ป็นประโยชน์ต่อบริษัทย่อยและบริษัท และจะส่งผลดีในระยะยาวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท 
เมื่อเทียบกับการเข้าทำรายการดังกล่าวกับบุคคลภายนอกท่ีเป็นอิสระ 

ทั้งนี้ นายมั่นสิน และนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ในการ
เข้าทำรายการดังกล่าว ไม่เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

ไม่มี 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
ของบริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

(การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12) 

รายการที่ 3 : การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

ตามที่เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2566 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  
("บริษัท”) ครั้งท่ี 5/2566 ได้มีมติอนุมัติให้เข้าทำรายการจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 
10 จำกัด (“BRI SPV 10”) บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด (“BRI SPV 11”) และบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 
จำกัด (“BRI SPV 12”) โดยมีกำหนดการเบื้องต้นในการเข้าทำรายการจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 
10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 และรายการต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง สรุปได้ดังนี้ 

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ กำหนดการโดยประมาณ 

1 บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด (“ชัย แอสเซท”) ลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน กับ 
BRI SPV 10 และลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน กับ BRI SPV 11 และรับชำระ
เงินมัดจำจาก BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 

6 พฤศจิกายน 2566 

2 บริษัทจัดการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำ
รายการ  

21 ธันวาคม 2566 

3 ในกรณีที่ประชุมผู้ถือหุ้นของของบริษัทได้อนุมัติการเข้าทำรายการ และเงื่อนไข
บังคับก่อนท่ีคู่สัญญาตกลงกันได้สำเร็จครบถ้วนแล้ว BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 
จะชำระราคาซ้ือขายทรัพย์สินท่ีจะขายท่ีเหลือและค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้ง
ภาระจำยอมให้แก่ชัย แอสเซท 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566 

4 ชัย แอสเซท จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 10 
ให้แก่ BRI SPV 10 และกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 11 ให้แก่ 
BRI SPV 11  

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

5 ชัย แอสเซท จดทะเบียนให้ที่ดินภารยทรัพย์ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอมให้แก่
ที ่ดินที ่จะขายให้ BRI SPV 10 ที ่ดินที ่จะขายให้ BRI SPV 11 และที่ดินที ่บริษัท  
ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม จำกัด ("ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม”) จะขายให้แก่ 
BRI SPV 12 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

6 ชัย แอสเซท ซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 
(“นายกิตติศักดิ์”) 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

7 ชัย แอสเซท จองซื ้อหุ ้นสามัญเพิ ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  
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2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง คู่สัญญาที่ทำรายการ และความสัมพันธ์กบับริษัท 

เจ้าของท่ีดินภารยทรัพย์ ชัย แอสเซท 

ความสัมพันธก์ับบริษัท 

ชัย แอสเซทเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของทุน 
จดทะเบียนของชัย แอสเซท (รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

เจ้าของท่ีดินสามยทรัพย ์ 1.  BRI SPV 10 

ความสัมพันธก์ับบริษัท  

 BRI SPV 10 ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท เนื ่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ ่งดำรง
ตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 ดังนั้น BRI SPV 10 จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที ่ ทจ. 21/2551 เรื ่อง 
หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 
2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการ
ที่เกี่ยวโยงกัน”) (รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

   2.  BRI SPV 11 

ความสัมพันธก์ับบริษัท  

BRI SPV 11 ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท เนื ่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ ่งดำรง
ตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ ่งถือหุ้น ในสัดส่วนร้อยละ 
49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 ดังนั้น BRI SPV 11 จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี ่ยวโยงกัน (รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตาม 
สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

   3. BRI SPV 12  

ความสัมพันธก์ับบริษัท  

BRI SPV 12 ถือเป็นบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับบริษัท เนื ่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ ่งดำรง
ตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ ่งถือหุ้น ในสัดส่วนร้อยละ 
49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 12 ดังนั้น BRI SPV 12 จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

โดยรายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 12 เป็นไปดังนี ้
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รายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV12 จำนวนหุ้นท่ีถือ สัดส่วน 

1. บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน)1 50,999 50.9990 

2. นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 

3. นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 

รวม 100,000 100.0000 

(ข้อมูลอา้งอิงจากบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นของ BRI SPV 12 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 
1โปรดพิจารณารายละเอียดการถือหุ้นของบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) ตามที่ได้อธิบายในสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

โครงสร้างการเข้าทำรายการและความสัมพันธข์องผู้ถือหุ้น 

ก่อนการเข้าทำรายการ 

 

หลังการเข้าทำรายการ 
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3. ลักษณะ ประเภท และขนาดของรายการ 

ภายหลังจากท่ีชัย แอสเซท ขายที่ดินจำนวน 11 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมี
เนื้อท่ีดินที่จะขายรวมประมาณ 38 ไร่ 3 งาน 11.26 ตารางวา หรือ 15,511.26 ตารางวา ให้แก่ BRI SPV 10 (“ทรัพย์สิน
ที่จะขายให ้BRI SPV 10”) รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 4.1 รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไปของสิ่งที่ส่งมาดว้ย 
1 ตามสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินที่ ชัย แอสเซท และ BRI SPV 10 จะได้เข้าทำเพื่อกำหนดเง่ือนไขที่สำคัญเกี่ยวกับการซื้อ
ขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 (“สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10”) และขายที่ดินจำนวน 8 โฉนด  
ซึ่งตั้งอยู่ทีต่ำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม โดยมีเนื้อที่ดินที่จะขายรวมประมาณ 12 ไร่ 3 งาน 25 ตาราง
วา หรือ 5,125.4 ตารางวา ให้แก่ BRI SPV 11 (“ทรัพย์สินที่จะขายให้ SPV 11”) รายละเอียดปรากฏตามหัวข้อ 4.2 
รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไปของสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินที่ ชัย แอสเซท และ BRI SPV 
11 จะได้เข้าทำเพื่อกำหนดเง่ือนไขท่ีสำคัญเกี่ยวกับการซื้อขายทรัพย์สินท่ีจะขายให้ BRI SPV 11 (“สัญญาจะซ้ือจะขาย
ที่ดินกับ BRI SPV 11”) ซึ่งภายใต้สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินดังกล่าว ยังได้กำหนดข้อตกลงเกี่ยวกับภาระจำยอม โดยชัย 
แอสเซท ตกลงจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอม เพื่อให้ที่ดินของชัย แอสเซท จำนวน 10 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลบางแก้ว 
อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม (“ที่ดินภารยทรัพย์”) ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอม ในเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ 
ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ำ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจนติดตั้งป้ายช่ือ ป้าย
โฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ ให้แก่ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10 และที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 11 โดย BRI SPV 10 
และ BRI SPV 11 จะชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนที่ดินภารยทรัพย์ให้แก่ชัย แอสเซท ในราคา
ตารางวาละ 8,000 (แปดพัน) บาท ตามสัดส่วนของ BRI SPV 10 ต่อ BRI SPV 11 ที่ประมาณ 1 ต่อ 5 โดยคิดเป็นเงิน
ค่าตอบแทนรวมประมาณ 4,000,000 (สี่ล้าน) บาท และ 20,541,492 (ยี่สิบล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเก้าสิบสอง) 
บาท ตามลำดับ 

นอกจากน้ี ชัย แอสเซท ตกลงจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอม เพื่อให้ที่ดินภารยทรัพย์ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอม ใน
เรื ่องทางเดิน ทางรถยนต์ ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ำ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภค 
ต่าง ๆ ตลอดจนติดตั้งป้ายชื่อ ป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ ให้แก่ที่ดินที่ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมจะขายให้แก่ 
BRI SPV 12 โดยสำหรับ BRI SPV 12 น้ัน ไม่มีค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์  
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ทั้งนี้ ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอม ในราคาตารางวาละ 8,000 (แปดพัน) บาท คิดเป็นเงินค่าตอบแทน
รวมประมาณ 24,541,492 (ยี่สิบสี่ล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเก้าสิบสอง) บาท นั้น เป็นจำนวนทั้งหมดที่ ชัย แอส
เซท พึงจะได้รับ ตามเงื ่อนไขการเจรจาต่อรองระหว่าง ชัย แอสเซท และ  BRI และในส่วนของโครงสร้างการชำระ
ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่แต่ละโครงการต้องรับผิดชอบนั้น ทาง BRI เป็นผู้กำหนด โดยพิจารณา
จากโครงสร้างของแผนการดำเนินงาน และประมาณการผลการดำเนินงานตามแผนธุรกิจหลักของแต่ละโครงการ ตามที่ 
BRI เป็นผู้มีส่วนสำคัญในการดำเนินการวางแนวทางการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Leading Partner) 

นอกจากนี้ บริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าการที่ BRI SPV 12 ไม่ได้ชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอม
ดังกล่าวไม่ได้ทำให้บริษัทเสียประโยชน์ เนื่องจากการที่ BRI SPV 12 ไม่ได้ชำระค่าตอบแทนดังกล่าว ไม่ได้ทำให้จำนวน
ค่าตอบแทนท่ี ชัย แอสเซท พึงจะได้รับ น้อยลงแต่อย่างใด นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบระหว่าง (1) ค่าตอบแทน
การจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมท่ี BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ต้องชำระให้แก่ชัย แอสเซท เทียบกับสัดส่วนการถือ
หุ้นของชัย แอสเซทใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 สามารถพิจารณาได้ว่าชัย แอสเซท รับผิดชอบค่าตอบแทนใน
อัตราประมาณ 246 บาทต่อตารางวา กับ (2) ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่ BRI SPV 11 และ BRI 
SPV 12 (0 บาท) ต้องชำระให้แก่ชัย แอสเซท เทียบกับสัดส่วนการถือหุ้นของคุณมั่นสินใน BRI SPV 11 และ BRI SPV 
12 สามารถพิจารณาได้ว่าคุณมั่นสิน รับผิดชอบค่าตอบแทนในอัตราประมาณ 266 บาทต่อตารางวา  เช่นนี้ จะพบว่า
อัตราค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่ชัย แอสเซท นั้นต้องรับผิดชอบผ่านการถือหุ้น คิดเป็นจำนวนที่ต่ำ
กว่าอัตราค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่คุณมั่นสินต้องรับผิดชอบผ่านการถือหุ้น โดยพิจารณา
รายละเอียดการคำนวณได้ดังนี้ 

ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมของ ชัย แอสเซท  ท่ีต้องรับผิดชอบตามสัดส่วนจากการเข้าถือหุ้นใน BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 

 มูลค่า (บาท) สัดส่วน มูลค่า/จำนวนท่ีดินท่ีจำหน่าย (บาท/ตารางวา) สัดส่วน 

ชัย แอสเซท 

ผู ้ถ ือห ุ ้น BRI SPV 
10 และ  BRI SPV 
11 

BRI SPV 10 = 4,000,000 x 49.00% = 1,960,000 
BRI SPV 11 = 20,541,492 x 15.19% = 3,120,253 
รวม BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 = 5,080,253  

42% = 5,080,253 / 20,637 ตารางวา 
= 246 บาท/ตารางวา 

44% 

นายม่ันสิน 

ผู้ถือหุ้น BRI SPV 
11 และ BRI SPV 
12 

BRI SPV 11 = 20,541,492 x 33.81% = 6,945,078  
BRI SPV 12 = ไม่มีค่าตอบแทนการจดทะเบียนภาระจำยอม 
รวม BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 = 6,945,078  

58% = 6,945,078 / 26,120 ตารางวา 
= 266 บาท/ตารางวา 

56% 

 

โดยเมื ่อพิจารณารายละเอียดข้อมูลทางการเงินที ่สำคัญจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันที่  
30 มิถุนายน 2566 ตามหัวข้อ 3.1 ของสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 รายละเอียดการคำนวณขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ 
และการคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการจดทะเบียนให้ที่ดินของชัย แอสเซท ตกอยู่ในบังคับภาระจำยอมของ
ที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 สรุปได้ดังนี้ 

(1) การคำนวณขนาดรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามการจดทะเบียนให้ที่ดินของชัย แอสเซท ตกอยู่ในบังคับ
ภาระจำยอมของที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 
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เกณฑ์ การคำนวณ 

ขนาดรายการ 

การจดทะเบียนให้ที่ดินของชัย แอสเซท 
ตกอยู่ในบังคับภาระจำยอมของ 

ที่ดินที่จะขายให้ 
BRI SPV 10 

ที่ดินที่จะขายให้ 
BRI SPV 11 

ที่ดินที่ฟาร์อีสท์ 
ปั่นทออุตสาหกรรม 
จะขายให้ BRI SPV 

12 

(ก) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิ 

(NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x  
สัดส่วนท่ีจำหน่ายไป) x 100 

NTA ของบริษัท 
ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากรายการจำหน่ายไป
ซ่ึงสินทรพัย์ดังกล่าวข้างต้นไม่ใชก่ารจำหน่ายไปซ่ึง

เงินลงทุนในบริษัท 

- - ไม่สามารถ
คำนวณได้ 

(ข) เกณฑ์กำไรสุทธิจากการ
ดำเนินงาน  

(กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของเงิน
ลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีขาย) x 100 

กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทจด
ทะเบียน 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากรายการจำหน่ายไป
ซ่ึงสินทรพัย์ดังกล่าวข้างต้นไม่ใชก่ารจำหน่ายไปซ่ึง

เงินลงทุนในบริษัท 

- - ไม่สามารถ
คำนวณได้ 

(ค) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มูลค่ารายการท่ีได้รับ x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัท 

ร้อยละ 0.25 ร้อยละ 1.27 ไม่สามารถ
คำนวณได้ 

(ง) เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนท่ีออก
เพื่อชำระค่าสินทรัพย์ 

จำนวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อชำระค่า
สินทรัพย์ x 100 

จำนวนหุ้นท่ีชำระแล้วของบริษัท 
ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากไม่ได้มีการออกหุ้น

เพื่อชำระค่าสินทรัพย ์

- - ไม่สามารถ
คำนวณได้ 

ขนาดรายการสูงสุดท่ีคำนวณได้ ร้อยละ 0.25 ร้อยละ 1.27 ไม่สามารถ
คำนวณได้ 

(2) การคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามการจดทะเบียนให้ที่ดินของชัย แอสเซท ตกอยู่ในบังคับภาระ 
จำยอมของที่ดินที่จะขายให้ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 

ขนาดรายการ การคำนวณ 

มูลค่าที่ใช้ในการคำนวณขนาดรายการประเภทสินทรัพย์นั ้นใช้
มูลค่าสูงสุดของสิ่งตอบแทน โดยมูลค่ารายการนั้นคิดเป็น 24.54  
ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.32 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตน
สุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน 
ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทคิดเป็น  
1,060.67 ล้านบาท 

โดยมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หมายถึง มูลค่าตามบญัชีของ
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ หมายถึง สินทรัพย์รวม 
- สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สินรวม - ส่วนผู้ถือหุ้นที่ไม่มีอำนาจควบคุม (ถ้า
มี) 

เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และการ
จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) และรายการที่ 
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3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที ่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 โดยบริษัทไม่มีรายการ
จำหน่ายไปของบริษัทที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาด
รายการจำหน่ายไปของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 18.85 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 
2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการจำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้อง
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มาจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 
(รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์") ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผย
รายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่
ว ันที ่เปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  และเมื ่อพิจารณาขนาดรายการที ่ 4 การลงทุนในโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่ม
ทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตามสิง่ที่ส่งมาดว้ย 3) โดยบริษัทไม่มีรายการได้มาของบริษทัที่
เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการได้มาของบริษัทรวม
เป็นร้อยละ 47.27 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากับร้อย
ละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการจำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มา
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการ
ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

นอกจากนี้ เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 
(รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) และการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 และ
รายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 และรายการเข้า
ซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการเข้าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ซึ่งเป็น
รายการส่วนหนึ่งของรายการที่ 4 (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3) โดยบริษัทไม่มีรายการกับบุคคลดังกล่าวท่ี
เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัทรวมเป็นร้อยละ 31.45 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ 
ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่า 20 ล้านบาท และมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท รายการ
ดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การทำรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน ตามประกาศรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน  
ซึ่งกําหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือ
หุ้น ทั้งนี้ ในการขออนุมัติการเข้าทำรายการจากผู้ถือหุ้น บริษัทต้องแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นต่อ
การเข้าทำรายการดังกล่าว โดยบริษัทได้แต่งตั้งบริษัท เจย์ แคปปิตอล แอดไวเซอรี จำกัดเป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ในการให้ความเห็นต่อการเข้าทำรายการดังกล่าว 

ทั้งนี้ แม้ว่ารายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวข้างต้น จะเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ซึ่งไม่ได้มีการกำหนดให้ต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น แต่
เนื่องจากขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันของรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเข้าขา่ย
เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น  และ
รายการทั้งหมดดังกล่าวมีความเกี่ยวเนื่องกัน บริษัทจึงเห็นควรให้มีการนำเสนอการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเพื่อให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติในคราวเดียวกัน 
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4. รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีจำหน่ายไป 

ที่ดินภารยทรัพย์ จำนวน 10 โฉนด ซึ่งตั้งอยู่ที่ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม รายละเอียดปรากฏตาม
ตารางด้านล่างนี ้ 

ที ่ โฉนดเลขที่ ระวาง เลขที่ดิน หน้าสำรวจ 

1 76550 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00  421 2306 

2 3891 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 55 92 

3 1153 (บางส่วน) 5036 IV 2624-02 20 313 

4 1158 (บางส่วน) 5036 IV 2624-06 33 318 

5 18326 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 54 866 

6 15281 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 19 673 

7 12102 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 45 418 

8 43953 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 44 3199 

9 43952 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 42 3198 

10 12203 (บางส่วน) 5036 IV 2624-00 24 424 

ทั้งนี้ ชัย แอสเซท ได้มีการก่อตั้งภาระจำยอมในบางส่วนของที่ดินภารยทรัพย์ ให้แก่ท่ีดินแปลงอื่นเพื่อใช้เป็นทางเข้าออก 
นับแต่ปี 2522  

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน วิธีการชำระราคา และเงื่อนไขที่สำคัญอื่น ๆ  

ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 ตามสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับ 
BRI SPV 10 และกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ 
BRI SPV 11 นั้น BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ตกลงชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนที่ดิน
ภารยทรัพย์ ให้แก่ชัย แอสเซท โดยชำระเป็นแคชเชียร์เช็ค ในราคาตารางวาละ 8,000 (แปดพัน) บาท ตามสัดส่วนของ 
BRI SPV 10 ต่อ BRI SPV 11 ที่ประมาณ 1 ต่อ 5 โดยคิดเป็นเงินค่าตอบแทนรวมประมาณ 4,000,000 (สี่ล้าน) บาท 
และ 20,541,492 (ยี่สิบล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเก้าสิบสอง) บาท ตามลำดับ โดยสำหรับ BRI SPV 12 นั้น จะไม่
มกีารชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์ให้แกชั่ย แอสเซท 

ทั้งนี้ ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอม ในราคาตารางวาละ 8,000 (แปดพัน) บาท คิดเป็นเงินค่าตอบแทน
รวมประมาณ 24,541,492 (ยี่สิบสี่ล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเก้าสิบสอง) บาท นั้น เป็นจำนวนทั้งหมดที่ ชัย แอส
เซท พึงจะได้รับ ตามเงื ่อนไขการเจรจาต่อรองระหว่าง ชัย แอสเซท และ  BRI และในส่วนของโครงสร้างการชำระ
ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่แต่ละโครงการต้องรับผิดชอบนั้น ทาง BRI เป็นผู้กำหนด โดยพิจารณา
จากโครงสร้างของแผนการดำเนินงาน และประมาณการผลการดำเนินงานตามแผนธุรกิจหลักของแต่ละโครงการ ตามที่ 
BRI เป็นผู้มีส่วนสำคัญในการดำเนินการวางแนวทางการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Leading Partner) 
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นอกจากนี้ บริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าการที่ BRI SPV 12 ไม่ได้ชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอม
ดังกล่าวไม่ได้ทำให้บริษัทเสียประโยชน์ เนื่องจากการที่ BRI SPV 12 ไม่ได้ชำระค่าตอบแทนดังกล่าว ไม่ได้ทำให้จำนวน
ค่าตอบแทนท่ี ชัย แอสเซท พึงจะได้รับ น้อยลงแต่อย่างใด นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบระหว่าง (1) ค่าตอบแทน
การจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมท่ี BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ต้องชำระให้แก่ชัย แอสเซท เทียบกับสัดส่วนการถือ
หุ้นของชัย แอสเซทใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 สามารถพิจารณาได้ว่าชัย แอสเซท รับผิดชอบค่าตอบแทนใน
อัตราประมาณ 246 บาทต่อตารางวา กับ (2) ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่ BRI SPV 11 และ BRI 
SPV 12 (0 บาท) ต้องชำระให้แก่ชัย แอสเซท เทียบกับสัดส่วนการถือหุ้นของคุณมั่นสินใน BRI SPV 11 และ BRI SPV 
12 สามารถพิจารณาได้ว่าคุณมั่นสิน รับผิดชอบค่าตอบแทนในอัตราประมาณ 266 บาทต่อตารางวา  เช่นนี้ จะพบว่า
อัตราค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่ชัย แอสเซท นั้นต้องรับผิดชอบผ่านการถือหุ้น คิดเป็นจำนวนที่ต่ำ
กว่าอัตราค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมที่คุณมั่นสินต้องรับผิดชอบผ่านการถือหุ้น โดยพิจารณา
รายละเอียดการคำนวณได้ดังนี้ 

ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมของ ชัย แอสเซท  ท่ีต้องรับผิดชอบตามสัดส่วนจากการเข้าถือหุ้นใน BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 

 มูลค่า (บาท) สัดส่วน มูลค่า/จำนวนท่ีดินท่ีจำหน่าย (บาท/ตารางวา) สัดส่วน 

ชัย แอสเซท 

ผู ้ถ ือห ุ ้น BRI SPV 
10 และ  BRI SPV 
11 

BRI SPV 10 = 4,000,000 x 49.00% = 1,960,000 
BRI SPV 11 = 20,541,492 x 15.19% = 3,120,253 
รวม BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 = 5,080,253  

42% = 5,080,253 / 20,637 ตารางวา 
= 246 บาท/ตารางวา 

44% 

นายม่ันสิน 

ผู้ถือหุ้น BRI SPV 
11 และ BRI SPV 
12 

BRI SPV 11 = 20,541,492 x 33.81% = 6,945,078  
BRI SPV 12 = ไม่มีค่าตอบแทนการจดทะเบียนภาระจำยอม 
รวม BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 = 6,945,078  

58% = 6,945,078 / 26,120 ตารางวา 
= 266 บาท/ตารางวา 

56% 

 

สรุปสาระสำคัญของข้อตกลงเกี่ยวกับการจดทะเบียนภาระจำยอม 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 และสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับข้อตกลง
เกี่ยวกับการจดทะเบียนภาระจำยอม สรุปสาระสำคัญได้ดังนี้  

หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 

ผูจ้ะขาย ชัย แอสเซท 

ผูจ้ะซ้ือ BRI SPV 10 BRI SPV 11 

วันท่ีลงนาม 6 พฤศจิกายน 2566 

ข้อตกลงเกี ่ยวกับการ
จดทะเบ ียนภาระจำ
ยอม 

นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะขายตกลง
ยินยอมและผู้จะขายมีหน้าที่จดทะเบียนภาระจำ
ยอม ณ วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เพื่อให้ที่ดิน
ต าม โ ฉนด เ ลขท ี ่  76550 ( บ า ง ส ่ วน ) , 3891 
(บางส่วน) , 1153 (บางส่วน) , 1158 (บางส่วน) , 
18326 (บางส ่วน) , 15281 (บางส ่วน) , 12102 

นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะขายตกลง
ยินยอมและผู้จะขายมีหน้าที่จดทะเบียนภาระจำ
ยอม ณ วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เพื่อให้ที่ดิน
ต าม โ ฉนด เ ลขท ี ่  76550 ( บ า ง ส ่ วน ) , 3891 
(บางส่วน) , 1153 (บางส่วน) , 1158 (บางส่วน) , 
18326 (บางส ่วน) , 15281 (บางส ่วน) , 12102 
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 

(บางส่วน), 43953 (บางส่วน), 43952 (บางส่วน), 
12203 (บางส่วน) เลขที่ดิน 421, 55, 20, 33, 54, 
19, 45, 44, 42, 24 หน้าสำรวจ 2306, 92, 313, 
318, 866, 673, 418, 3199, 3198, 424 ต ำ บล
บางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม (“ที่ดิน
ภารยทรัพย์”) ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอม ซ่ึง
มีส ิทธิบน เหนือ ใต้ และในอันที ่จะข้ามที ่ดิน
ภารยทรัพย์ ในเรื ่องทางเดิน ทางรถยนต์ ทาง
รถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ำ ไฟฟ้า 
ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจน
ติดตั้งป้ายชื่อ ป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ 
ให้แก่ที ่ดินท่ีจะซื ้อจะขายตามที ่ผู ้จะขายจะได้
ดำเนินการรังวัดและแบ่งแยกโฉนดที่ดินภายหลัง
จากวันท่ีทำสัญญาฉบับน้ี 

ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะซ้ือตกลงชำระ
ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบน
ที่ดินภารยทรัพย์ ให้แก่ผู ้จะขาย โดยชำระเป็น
แคชเชียร์เช็คสั ่งจ่ายในนามผู ้จะขาย  และ/หรือ
บุคคลที่ผู้จะขายกำหนด โดยผู้จะขายหรือตัวแทน 
ผู้จะขายจะแจ้งรายการของแคชเชียร์เช็คแก่ผู้จะ
ซ้ือก่อนวันนัดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ต่อกัน โดย
ผู้จะซื ้อจะร่วมกับบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 
จำกัด ในการชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียน
ก่อตั้งภาระจำยอมบนที่ดินภารยทรัพย์ ให้แก่ผู้จะ
ขาย ในราคาตารางวาละ 8,000 บาท (แปดพัน
บาทถ้วน ) ตามสัดส ่วนของผู ้จะซื ้อต ่อบร ิษัท  
บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด ประมาณ 1 ต่อ 5 ซ่ึง
ค่าตอบแทนในส่วนของผู้จะซื้อคำนวณ ณ วันที่ทำ
สัญญาฉบับนี้รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 4,000,000 บาท 
(สี่ล้านบาทถ้วน) และผู้จะซ้ือตกลงเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ ่ายต่าง ๆ ในการจด
ทะเบียนภาระจำยอมตามสัดส่วนดังกล่าวทั ้งสิ้น 
และคู่สัญญาตกลงระบุเงื่อนไขตามสัญญาฉบับน้ีใน
การจดทะเบียนภาระจำยอมด้วย (เท่าที่กระทำได้
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง) 

(บางส่วน), 43953 (บางส่วน), 43952 (บางส่วน), 
12203 (บางส่วน) เลขที่ดิน 421, 55, 20, 33, 54, 
19, 45, 44, 42, 24 หน้าสำรวจ 2306, 92, 313, 
318, 866, 673, 418, 3199, 3198, 424 ต ำ บล
บางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม (“ที่ดิน
ภารยทรัพย์”) ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอม ซ่ึง
มีส ิทธิบน เหนือ ใต้ และในอันที ่จะข้ามที ่ดิน
ภารยทรัพย์ ในเรื ่องทางเดิน ทางรถยนต์ ทาง
รถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ำ ไฟฟ้า 
ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดจน
ติดตั้งป้ายชื่อ ป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ 
ให้แก่ที ่ดินท่ีจะซื ้อจะขายตามที ่ผู ้จะขายจะได้
ดำเนินการรังวัดและแบ่งแยกโฉนดที่ดินภายหลัง
จากวันท่ีทำสัญญาฉบับน้ี 

ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ผู้จะซ้ือตกลงชำระ
ค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบน
ที่ดินภารยทรัพย์ ให้แก่ผู ้จะขาย โดยชำระเป็น
แคชเชียร์เช็คสั ่งจ่ายในนามผู ้จะขาย  และ/หรือ
บุคคลที่ผู้จะขายกำหนด โดยผู้จะขายหรือตัวแทน 
ผู้จะขายจะแจ้งรายการของแคชเชียร์เช็คแก่ผู้จะ
ซ้ือก่อนวันนัดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ต่อกัน โดย
ผู้จะซื ้อจะร่วมกับบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 
จำกัด ในการชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียน
ก่อตั้งภาระจำยอมบนที่ดินภารยทรัพย์ ให้แก่ผู้จะ
ขาย ในราคาตารางวาละ 8,000 บาท (แปดพัน
บาทถ้วน ) ตามสัดส ่วนของผู ้จะซื ้อต ่อบร ิษัท  
บริทาเนีย เอสพีวี 10 จำกัด ประมาณ 5 ต่อ 1 ซ่ึง
ค่าตอบแทนในส่วนของผู้จะซื้อคำนวณ ณ วันที่ทำ
สัญญาฉบับน้ีรวมเป็นเงินท้ังสิ้น 20,541,492 (ยี่สิบ
ล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเก้าสิบสองบาท
ถ ้ วน )  และผ ู ้ จะซ ื ้ อตกลง เป ็นผ ู ้ ร ั บผ ิดชอบ
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ ่ายต่าง ๆ ในการจด
ทะเบียนภาระจำยอมตามสัดส่วนดังกล่าวทั ้งสิ้น 
และคู่สัญญาตกลงระบุเงื่อนไขตามสัญญาฉบับน้ีใน
การจดทะเบียนภาระจำยอมด้วย (เท่าที่กระทำได้
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง) 
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หัวข้อ 
รายละเอียด 
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ข้อตกลงเกี่ยวกับการ
บำรุงรักษาภารยทรัพย์ 

ภายหลังจากการจดทะเบียนภาระจำยอมและ
ตลอดระยะเวลาของภาระจำยอมจนกว่าการจด
ทะเบียนจ ัดต ั ้งน ิต ิบ ุคคลหมู ่บ ้านจ ัดสรรของ
โครงการแล้วเสร็จและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของ
โครงการได้บริหารจัดการเพื ่อรับผิดชอบในการ
บำร ุ ง ร ั กษา ปร ับปร ุ ง  และซ ่อมแซมท ี ่ ดิ น
ภารยทรัพย์แล้ว ผู ้จะซื ้อตกลงต่อผู ้จะขายว่า 
ผู้จะซื ้อจะร่วมกับบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 
จำกัด และบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 จำกัด 
บำร ุ ง ร ั กษา ปร ับปร ุ ง  และซ ่อมแซมท ี ่ ดิ น
ภารยทรัพย์และถนนบนที่ดินภารยทรัพย์ทั้งหมด
ให้อยู่ในสภาพที่ดี เรียบร้อย และสะอาด รวมถึง
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา ปรับปรุง 
และซ่อมแซมดังกล่าว และค่าสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
เช ่น ค ่าไฟฟ ้า และ /หร ือ  น้ำประปา รวมถึง
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาต้นไม้และ
สวนบนที่ดินภารยทรัพย์ และค่าใช้จ่ายอื ่นใดท่ี
เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ในที่ดินภารยทรัพย์
ท ั ้ งหมด (รวมเร ียกว ่า  “ค่าซ ่อมบำร ุงและค่า
สาธารณูปโภค”) 

เมื ่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการจัดตั้ง
แล้วเสร็จ ผู ้จะซื ้อจะใช้ความพยายาม (แต่มิใช่
หน้าท่ี) ในการอำนวยความสะดวก หรือดำเนินการ
ใด ๆ เพื่อให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการ
บริหารจัดการเพื ่อรับผิดชอบในการบำรุงรักษา 
ปรับปรุง และซ่อมแซมที่ดินภารยทรัพย์และถนน
บนที่ดินภารยทรัพย์ทั้งหมด รวมถึงค่าซ่อมบำรุง
และค่าสาธารณูปโภค ตลอดระยะเวลาของภาระ
จำยอมแทนผู้จะซ้ือ  

ภายหลังจากการจดทะเบียนภาระจำยอมและ
ตลอดระยะเวลาของภาระจำยอมจนกว่าการจด
ทะเบียนจ ัดต ั ้งน ิต ิบ ุคคลหมู ่บ ้านจ ัดสรรของ
โครงการแล้วเสร็จและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของ
โครงการได้บริหารจัดการเพื ่อรับผิดชอบในการ
บำร ุ ง ร ั กษา ปร ับปร ุ ง  และซ ่อมแซมท ี ่ ดิ น
ภารยทรัพย์แล้ว ผู ้จะซื ้อตกลงต่อผู ้จะขายว่า 
ผู้จะซื ้อจะร่วมกับบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 
จำกัด และบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 จำกัด 
บำร ุ ง ร ั กษา ปร ับปร ุ ง  และซ ่อมแซมท ี ่ ดิ น
ภารยทรัพย์และถนนบนที่ดินภารยทรัพย์ทั้งหมด
ให้อยู่ในสภาพที่ดี เรียบร้อย และสะอาด รวมถึง
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา ปรับปรุง 
และซ่อมแซมดังกล่าว และค่าสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
เช ่น ค ่าไฟฟ ้า และ /หร ือ  น้ำประปา รวมถึง
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาต้นไม้และ
สวนบนที่ดินภารยทรัพย์ และค่าใช้จ่ายอื ่นใดท่ี
เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ในที่ดินภารยทรัพย์
ท ั ้ งหมด (รวมเร ียกว ่า  “ค่าซ ่อมบำร ุงและค่า
สาธารณูปโภค”) 

เมื ่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการจัดตั้ง
แล้วเสร็จ ผู ้จะซื ้อจะใช้ความพยายาม (แต่มิใช่
หน้าท่ี) ในการอำนวยความสะดวก หรือดำเนินการ
ใด ๆ เพื่อให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการ
บริหารจัดการเพื ่อรับผิดชอบในการบำรุงรักษา 
ปรับปรุง และซ่อมแซมที่ดินภารยทรัพย์และถนน
บนที่ดินภารยทรัพย์ทั้งหมด รวมถึงค่าซ่อมบำรุง
และค่าสาธารณูปโภค ตลอดระยะเวลาของภาระ
จำยอมแทนผู้จะซ้ือ  

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินระหว่างฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม กับ BRI SPV 12 ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับข้อตกลงเกี่ยวกับ
การจดทะเบียนภาระจำยอม สรุปสาระสำคัญได้ดังนี้ 

หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินระหว่างฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม กับ BRI SPV 12 

ผูจ้ะขาย ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม 

ผูจ้ะซ้ือ BRI SPV 12 

วันท่ีลงนาม 6 พฤศจิกายน 2566 
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินระหว่างฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม กับ BRI SPV 12 

ข้อตกลงเกี ่ยวกับการ
จ ด ท ะ เ บ ี ย น ภ า ร ะ 
จำยอม 

นับแต่วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายรับทราบดีว่าชัย แอสเซท จำกัด ตกลงยินยอมและมี

หน้าที่จดทะเบียนภาระจำยอม ณ วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินท่ีจะซ้ือจะขาย เพื่อให้ท่ีดินตามโฉนด
เลขที่ 76550 (บางส่วน), 3891 (บางส่วน), 1153 (บางส่วน), 1158 (บางส่วน), 18326 (บางส่วน), 
15281 (บางส่วน), 12102 (บางส่วน), 43953 (บางส่วน), 43952 (บางส่วน), 12203 (บางส่วน) เลขท่ี
ด ิน  421, 55, 20, 33, 54, 19, 45, 44, 42, 24 หน ้ าสำรวจ  2306, 92, 313, 318, 866, 673, 418, 
3199, 3198, 424 ตำบลบางแก้ว อำเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม (“ที่ดินภารยทรัพย์”) ตกอยู่ใน
บังคับแห่งภาระจำยอม ซ่ึงมีสิทธิบน เหนือ ใต้ และในอันท่ีจะข้ามท่ีดินภารยทรัพย์ ในเรื่องทางเดิน ทาง
รถยนต์ ทางรถบรรทุกขนส่งขนาดใหญ่ ทางระบายน้ำ ไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ตลอดจนติดตั้งป้ายชื่อ ป้ายโฆษณาประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ ให้แก่ที่ดินที่จะซื้อจะขายตามที่ผู้จะขายจะได้
ดำเนินการรังวัดและแบ่งแยกโฉนดท่ีดินภายหลังจากวันท่ีทำสัญญาฉบับน้ี 

ข้อตกลงเกี่ยวกับการ
บำรุงรักษาภารยทรัพย์ 

ผู้จะซ้ือและผู้จะขายตกลงว่าจะร่วมกับบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 จำกัด และบริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 
11 จำกัด บำรุงรักษา ปรับปรุง และซ่อมแซมที่ดินภารยทรัพย์และถนนบนที่ดินภารยทรัพย์ทั้งหมดให้
อยู่ในสภาพที่ดี เรียบร้อย และสะอาด รวมถึงรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา ปรับปรุง และ
ซ่อมแซมดังกล่าว และค่าสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ค่าไฟฟ้า และ/หรือ น้ำประปา รวมถึงรับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาต้นไม้และสวนบนท่ีดินภารยทรัพย์ และค่าใช้จ่ายอื่นใดท่ีเกี่ยวข้องกับการใช้
ประโยชน์ในท่ีดินภารยทรัพย์ท้ังหมด (รวมเรียกว่า “ค่าซ่อมบำรุงและค่าสาธารณูปโภค”) 

เมื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรของโครงการจัดตั้งแล้วเสร็จ ผู้จะซื้อจะดำเนินการให้นิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรของโครงการเข้าทำสัญญากับชัย แอสเซท เพื่อรับผิดชอบในการบำรุงรักษา ปรับปรุง และ
ซ่อมแซมที ่ด ินภารยทรัพย์และถนนบนที ่ด ินภารยทรัพย์ทั ้งหมด รวมถึงค่าซ่อมบำรุงและค่า
สาธารณูปโภค ตลอดระยะเวลาของภาระจำยอมแทนผู้จะซ้ือ 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีจำหน่ายไป 

มูลค่าของสินทรัพย์ที่จำหน่ายไปสำหรับการจดทะเบียนให้ที่ดินของชัย แอสเซท ตกอยู่ในบังคับภาระจำยอมของที่ดนิที่
จะขายให ้BRI SPV 10 มีมูลค่าเท่ากับ 4,000,000 (สี่ล้าน) บาท และสำหรับที่ดินที่จะขายให ้BRI SPV 11 มมีูลค่าเท่ากบั 
20,541,492 (ยี่สิบล้านห้าแสนสี่หมื่นหนึ่งพันสี่ร้อยเก้าสิบสอง) บาท และสำหรับที่ดินที่ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมจะ
ขายให้ BRI SPV 12 นั้น ไม่มีค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์ 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมลูค่าสิง่ตอบแทน 

เกณฑ์ที่ใช้การกำหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนนั้นพิจารณาจากการเจรจาต่อรองระหว่างผู้จะขายและผู้จะซื้อ 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าบริษัทจะได้รับ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าผลประโยชน์จากการเข้าทำรายการดังกล่าวนั้น เป็นไปเพื่อสนับสนุนการเข้าทำ
รายการที่ 2 ของชัย แอสเซท (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) ตามที่มีความเกี่ยวเนื่องกัน ซึ่งเมื่อชัย แอสเซท 
ได้เข้าทำรายการที่ 2 รวมถึงรายการที่ 3 แล้วนั้น คาดว่าประโยชน์ที่บริษัทจะได้รับประกอบไปด้วย  

(1) การนำทรัพย์สินที่มีอยู่ของบริษัทย่อยไปใช้ประโยชน์อย่างเต็มประสิทธิภาพ ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนให้แก่บริษัท
ย่อย โดยเป็นการสรรหาการลงทุนในรูปแบบอื่น เพิ่มเติมจากเดิมที่มุ่งหมายประกอบธุรกิจ โครงการตลาดค้าส่ง
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สินค้าเกษตร (“ตลาดฯ”) ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของชัย แอสเซท ซึ่งมีความเสี่ยงท่ีเปลี่ยนแปลงไป จากผลกระทบของ
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  

(2) บริษัทย่อยสามารถจําหน่ายที่ดินได้ในราคาซึ่งสูงกว่าราคาประเมินจากผู้ประเมินทรัพยส์ินอิสระ 

(3) การเพิ่มโอกาสในการรับรูร้ายได้ทีเ่พิ่มขึ้นภายใต้งบการเงินรวมของกจิการ รวมถึงความสามารถในการจ่ายเงินปัน
ผลทีเ่พิ่มขึ้น 

9. แผนการใช้เงินที่ได้จากการจำหน่ายสินทรัพย์ 

เงินที่ได้รับจากการจดทะเบียนให้ที่ดินของชัย แอสเซท ตกอยู่ในบังคับภาระจำยอมของที่ดินที่ของ BRI SPV 10, BRI 
SPV 11 และ BRI SPV 12 จะเก็บไว้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินกิจการต่อไป 

10. เง่ือนไขในการเข้าทำรายการ 

ชัย แอสเซท จะจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 10 ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติให้ความเห็นชอบในการเข้าทำรายการและการปฏิบัติหน้าที่หรือดำเนินธุรกรรม 
ใด ๆ ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 10 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน เพชรเกษม-
นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว  

(2) การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 แล้วเสร็จครบถ้วน และ  

(3) ชัย แอสเซท ได้รับชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์จาก BRI SPV 10 แล้ว 

นอกจากน้ี ชัย แอสเซท จะจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 11 ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้  

(1) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติให้ความเห็นชอบในการเข้าทำรายการและการปฏิบัติหน้าที่หรือดำเนินธุรกรรม 
ใด ๆ ตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับ BRI SPV 11 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-
นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการไบรตัน ทาวน์ เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว  

(2) การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 แล้วเสร็จครบถ้วน และ  

(3) ชัย แอสเซท ได้รับชำระค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้งภาระจำยอมบนท่ีดินภารยทรัพย์จาก BRI SPV 11 แล้ว 

โดยชัย แอสเซท จะจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ท่ีดินของ BRI SPV 12 ภายใต้เงื่อนไขดังต่อไปนี้  

(1) ที่ประชุมคณะกรรมการของฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมมีมติให้ความเห็นชอบในการเข้าทำรายการและการ
ปฏิบัติหน้าท่ีหรือดำเนินธุรกรรมใด ๆ ตามสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินระหว่างฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม กับ BRI 
SPV 12 รวมถึงสัญญาที่เกี่ยวข้องของโครงการ บริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี และสัญญาที่เกี่ยวข้องของ
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี เรียบร้อยแล้ว และ 

(2) การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรมจะขายให้ BRI SPV 12 ให้แก่ BRI SPV 12 
แล้วเสร็จครบถ้วน 
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11. เหตุผลและความจำเป็นในการเข้าทำรายการ และมาตรการในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
ในอนาคต 

การพิจารณาเข้าทำรายการดังกล่าวนั้น เป็นไปเพื่อสนับสนุนให้การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่จะขายให ้BRI SPV 10 และ
ทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ของ ชัย แอสเซท เป็นไปโดยมีประสิทธิภาพ ด้วยความเสี่ยงของการดำเนินธุรกิจ 
ตลาดฯ ที่เปลี่ยนแปลงไป บริษัทจึงเห็นควรให้ชะลอการพัฒนาโครงการตลาดฯ และพิจารณาการเข้าลงทุนในธุรกิจอ่ืน ๆ 
เพิ่มเติม ทั้งนี้ จากการพิจารณาโอกาสทางธุรกิจ การจำหน่ายที่ดินของชัย แอสเซท ให้แก ่BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 
และการร่วมลงทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนของบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) (“BRI”) 
ซึ่งเป็นผู้ประกอบธุรกิจที่มีประสบการณ์การพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบ เป็น
การเข้าทำรายการที่เหมาะสม โดยคำนึงถึงประโยชน์ของชัย แอสเซท บริษัท และผู้ถือหุ้นของบริษัท  

12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าทำรายการ  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2566 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2566 ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ถึงแม้การ
เข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวจะเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน แต่การจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทย่อย
มีความคุ ้มค่า ตามที ่การเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ ่งสินทรัพย์ดังกล่าว เป็นรายการที ่เกี ่ยวเนื ่องกัน เพื ่อทำให้ 
ชัย แอสเซท ซึ ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท สามารถนําสินทรัพย์ที ่มีอยู ่และไม่ได้มีการใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพมาสร้างผลตอบแทนตนเองได้ รวมถึงเป็นการลดภาระของชัย แอสเซท ในการดูแลและบริหารจัดการ
ทรัพย์สิน ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทจึงได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวมีความ
เหมาะสม มีความสมเหตุสมผลในการเข้าทำรายการ มรีาคาและเงื่อนไขทีเ่ป็นประโยชน์ต่อบริษัทย่อยและบริษัท และจะ
ส่งผลดีในระยะยาวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เมื่อเทียบกับการเข้าทำรายการดังกล่าวกับบุคคลภายนอกที่เป็นอิสระ 

ทั้งนี้ นายมั่นสิน และนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ในการ
เข้าทำรายการดังกล่าว ไม่เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

ไม่มี 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 
สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัทย่อยและการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ของบริษัท ไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 
(การลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์) 

รายการที่ 4 : การลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

ตามที่เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2566 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทไทย แคปปิตอล คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  
("บริษัท”) ครั้งที่ 5/2566 ได้มีมติอนุมัติให้เข้าทำรายการลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยการเข้าซื้อหุ้นใน 
บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 จำกัด (“BRI SPV 10”) และ บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด (“BRI SPV 11”) จาก
นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย (“นายกิตติศักด์ิ”) และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 โดยมี
กำหนดการเบื้องต้นในการลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และรายการต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง สรุปได้ดังนี้ 

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ กำหนดการโดยประมาณ 

1 บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด (“ชัย แอสเซท”) ลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน กับ 
BRI SPV 10 และลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน กับ BRI SPV 11 และรับชำระ
เงินมัดจำจาก BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 

6 พฤศจิกายน 2566 

2 บริษัทจัดการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำ
รายการ  

21 ธันวาคม 2566 

3 ในกรณีที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทได้อนุมัติการเข้าทำรายการ และเงื่อนไขบังคับ
ก่อนที่คู่สัญญาได้ตกลงกันสำเร็จครบถ้วนแล้ว BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จะ
ชำระราคาซื้อขายทรัพย์สินที่จะขายที่เหลือและค่าตอบแทนการจดทะเบียนก่อตั้ง
ภาระจำยอมให้แก่ชัย แอสเซท 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566 

4 ชัย แอสเซท จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ์ในทรัพย์สินที ่จะขายให้แก่ BRI SPV 10 
ให้แก่ BRI SPV 10 และกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จะขายให้แก่ BRI SPV 11 ให้แก่ 
BRI SPV 11 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

5 ชัย แอสเซท จดทะเบียนให้ที่ดินภารยทรัพย์ตกอยู่ในบังคับแห่งภาระจำยอมให้แก่
ที ่ดินที ่จะขายให้ BRI SPV 10 ที ่ดินที ่จะขายให้ BRI SPV 11 และที่ดินที ่บริษัท  
ฟาร์อีสท์ปั่นทออุตสาหกรรม จำกัด จะขายให้แก่  บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 12 
จำกัด (“BRI SPV 12”) 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

6 ชัย แอสเซท ซ้ือหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ ภายใน 31 ธันวาคม 2566  

7 ชัย แอสเซท จองซ้ือหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10และ BRI SPV 11 ตามสัดส่วน
การถือหุ้น 

ภายใน 31 ธันวาคม 2566  
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2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง คู่สัญญาที่ทำรายการ และความสัมพันธ์กบับริษัท 

ผู้ขาย นายกิตติศักดิ์  

 ความสัมพันธก์ับบริษัท  

 นายกิตติศักดิ์ ดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ตามประกาศ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื ่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี ่ยวโยงกัน ลงวันที่  
31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันท่ี 
19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) 

ผู้ซ้ือ ชัย แอสเซท  

 ความสัมพันธก์ับบริษัท 

ชัย แอสเซท เป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนของชัย 
แอสเซท (รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

บริษัทร่วมทุน  1. BRI SPV 10 

ความสัมพันธก์ับบริษัท  

ก่อนที่ชัย แอสเซท จะซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จากนายกิตติศักดิ์ BRI SPV 10 ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยว
โยงกันกับบริษัท เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่ ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 ดังนั้น BRI SPV 10 
จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

โดยภายหลังจากท่ีชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จากนายกิตติศักดิ์ แล้วเสร็จ BRI SPV 10 
จะไม่ถือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันอีกต่อไป 

(รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสิง่ที่ส่งมาด้วย 1 และหัวข้อ 3.1) 

2. BRI SPV 11 

ความสัมพันธก์ับบริษัท  

ก่อนที่ชัย แอสเซท จะซื้อหุ ้นใน BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ ์ BRI SPV 11 ถือเป็นบุคคลที่ 
เกี่ยวโยงกันกับบริษัท เนื่องจากนายกิตติศักดิ์ ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท เป็นผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 ดังนั้น BRI SPV 
11 จึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

ทั้งนี้ นายมั่นสิน ชัยวิกรัย ("นายมั่นสิน”) ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จะเข้าซื้อหุ้นใน 
BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ส่วนที่เหลือ ในสัดส่วนร้อยละ 33.81 ของทุนจดทะเบียนของ BRI 
SPV 11 พร้อมกันกับการที่ชัย แอสเซท ดำเนินการซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ ดังนั้น 
ภายหลังจากการเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ แล้วเสร็จ นายมั่นสิน  
ซึ่งดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท จะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 33.81 
ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 ซึ่งทำให้ BRI SPV 11 เป็นนิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ่ง
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เป็นกรรมการของบริษัทจดทะเบียน และถือเป็นบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันของบริษัท ตามประกาศ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน  

(รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 และหัวข้อ 3.2) 

โครงสร้างการเข้าทำรายการและความสัมพันธข์องผู้ถือหุ้น 

ก่อนการเข้าทำรายการ 

 

หลังการเข้าทำรายการ 
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3. ลักษณะ ประเภท และขนาดของรายการ 

3.1 การลงทุนใน BRI SPV 10 

ชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท จะเข้าลงทุนใน BRI SPV 10 ด้วยการซื้อหุ ้นใน BRI SPV 10 ซึ่งถือโดย 
นายกิตติศักดิ์ จำนวน 49,000 (สี่หมื่นเก้าพัน) หุ้น หรือในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 ใน
ราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท ซึ่งเท่ากับมูลค่าที่ตราไว้ โดยคิดเป็นราคาซื้อขายมูลค่า 490,000 (สี่แสนเก้าหมื่น) บาท ทั้งนี้ 
ในการเข้าซื้อหุ้นดังกล่าว ชัย แอสเซท จะต้องเข้าเป็นคู่สัญญาและผูกพันตนภายใต้สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการ  
บริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ซึ ่งมีสาระสำคัญเพื่อเป็นการกำหนดขอบเขตและอำนาจหน้าที่ของผู้ร่วมทุนใน  
การบริหารจัดการโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี แทนนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นคู่สัญญาเดิม 

นอกจากนี้ เพื่อให้เป็นไปตามแผนธุรกิจหลักของโครงการ (Master Business Plan) และเงื่อนไขภายใต้สัญญาร่วมทุน
สำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ในการจัดหาเงินทุนมาเพื่อพัฒนาโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม- 
นครชัยศรี ชัย แอสเซท จะดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 ตามสัดส่วนการถือหุ้นของตน โดยคิดเป็น
หุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 11,221,000 (สิบเอ็ดล้านสองแสนสองหมื่นหนึ่งพัน) หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 (สิบ) บาท เป็นจำนวน 
112,210,000 (หนึ่งร้อยสิบสองล้านสองแสนหนึ่งหมื่น) บาท ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI 
SPV 10 จะมาจากเงินท่ีได้รับจากการขายทรัพย์สนิท่ีจะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก ่BRI SPV 10 (รายละเอียดปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) และเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการของชัย แอสเซท 

โดยรายละเอียดการถือหุ้นภายใน BRI SPV 10 ก่อนและภายหลังจากท่ีชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 ซึ่งถือโดย
นายกิตติศักดิ์ และการเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 นั้น สรุปได้ดังนี้  

รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าทำรายการ 

หลังการเข้าทำรายการ 
ซื้อหุ้นจากนายกิตติศักดิ์ 

หลังการเข้าทำรายการ 
เพิ่มทุนตามสัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 
จำนวนหุ้น 

ที่ถือ 
สัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 

บร ิษ ั ท  บร ิ ทา เน ี ย  จ ำกั ด 
(มหาชน) 

50,999 50.9990 50,999 50.9990 11,730,000 51.0000 

นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 1 0.0010 - - 
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รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าทำรายการ 

หลังการเข้าทำรายการ 
ซื้อหุ้นจากนายกิตติศักดิ์ 

หลังการเข้าทำรายการ 
เพิ่มทุนตามสัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 
จำนวนหุ้น 

ที่ถือ 
สัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 

นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 - - - - 

บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด - - 49,000 49.0000 11,270,000 49.0000 

รวม 100,000 100.0000 100,000 100.0000 23,000,000 100.0000 

โดยเมื่อพิจารณารายละเอียดข้อมูลทางการเงินที่สำคัญจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2566 ตามหัวข้อ 3.1 ของสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 รายละเอียดการคำนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ และการคำนวณ
ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการลงทุนใน BRI SPV 10 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และการจองซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนใน BRI SPV 10 สรุปได้ดังนี้ 

(1) การคำนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ในการลงทุนใน BRI SPV 10 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 
และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 

หน่วย: ล้านบาท 

เกณฑ์ การคำนวณ ขนาดรายการ 

(ก) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธ ิ

(NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีซ้ือ) x 100 
NTA ของบริษัท 

=772.761 x 0.49 x 100 
1,060.67 

ร้อยละ 35.70 

(ข) เกณฑ์กำไรสุทธิจากการ
ดำเนินงาน  

(กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีซ้ือ) x 100 
กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

-2 

(ค) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มูลค่ารายการท่ีจ่าย x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัท 

=112.70 x 100 
1,622.58 

ร้อยละ 6.95 

(ง) เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออก
เพื่อชำระค่าสินทรัพย์ 

จำนวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ x 100 
จำนวนหุ้นท่ีชำระแล้วของบริษัท 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากไม่ได้มีการออกหุ้นเพื่อชำระค่าสนิทรัพย ์

- 

ขนาดรายการสูงสุดท่ีคำนวณได้ ร้อยละ 35.70 
1   NTA ของเงินลงทุนในบริษัท คำนวณมาจากต้นทุนการพัฒนาโครงการ ซ่ึงประกอบไปด้วย ต้นทุนที่ดิน การก่อสร้าง การพัฒนาสาธารณูปโภค ค่าออกแบบ

และการขอใบอนุญาตต่างๆ ค่าธรรมเนียมราชการ ดอกเบี้ยระหว่างการก่อสร้าง และต้นทุนการพัฒนาโครงการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยมีแหล่งข้อมูลจาก
แผนธุรกิจหลักของ BRI SPV 10 

2 เนื่องจาก BRI SPV 10 ยังไม่เริ่มดำเนินกิจการ จึงยังไม่มีกำไรสุทธิจากการดำเนินงาน 
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(2) การคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการลงทุนใน BRI SPV 10 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 จาก
นายกิตติศักดิ์ 

ขนาดรายการ การคำนวณ 

มูลค่าที่ใช้ในการคำนวณขนาดรายการประเภทสินทรัพย์นั้นใช้
มูลค่ามูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิเมื่อเปรียบเทียบกับมูลค่า
สินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท โดยมูลค่ารายการน้ันคิดเป็น 
490,000 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 0.05 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับ
สอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทคิดเป็น  
1,060.67 ล้านบาท 

โดยมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หมายถึง มูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ หมายถึง สินทรัพย์รวม 
- สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สินรวม - ส่วนผู้ถือหุ้นที่ไม่มีอำนาจควบคุม (ถ้า
มี) 

 

3.2 การลงทุนใน BRI SPV 11 

ชัย แอสเซท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท จะเข้าลงทุนใน BRI SPV 11 โดยการซื้อหุ ้นใน BRI SPV 11 ซึ ่งถือโดย 
นายกิตติศักดิ์ จำนวน 15,190 (หนึ่งหมื่นห้าพันหนึ่งร้อยเก้าสิบ) หุ้น หรือในสัดส่วนร้อยละ 15.19 ของทุนจดทะเบียน
ของ BRI SPV 11 ในราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท ซึ่งเท่ากับมูลค่าที่ตราไว้ โดยคิดเป็นราคาซื้อขายมูลค่า 151,900 (หนึ่ง
แสนห้าหมื่นหนึ่งพันเก้าร้อย) บาท ทั้งนี้ ในการเข้าซื้อหุ้นดังกล่าว ชัย แอสเซท จะต้องเข้าเป็นคู่สัญญาและผูกพันตน
ภายใต้สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ซึ่งมีสาระสำคัญเพื่อเป็นการกำหนดขอบเขตและ
อำนาจหน้าที่ของผู้ร่วมทุนในการบริหารจัดการโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี แทนนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นคู่สัญญา
เดิม 

นอกจากนี้ เพื่อให้เป็นไปตามแผนธุรกิจหลักของโครงการ (Master Business Plan) และเงื่อนไขภายใต้สัญญาร่วมทุน
สำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ในการจัดหาเงินทุนมาเพื่อพัฒนาโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี 
ชัย แอสเซท จะดำเนินการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ตามสัดส่วนการถือหุ้นของตน โดยคิดเป็นหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนจำนวน 2,719,010 (สองล้านเจ็ดแสนหนึ่งหมื่นเก้าพันสิบ) หุ ้น มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท เป็นจำนวน 
27,190,100 (ยี่สิบเจ็ดล้านหนึ่งแสนเก้าหมื่นหนึ่งร้อย) บาท ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนในการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI 
SPV 11 จะมาจากเงินท่ีได้รับจากการขายทรัพย์สนิท่ีจะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) และเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการของชัย แอสเซท 

ทั้งนี้ สัดส่วนการเข้าลงทุนใน BRI SPV 11 และสัดส่วนการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 อาจเปลี่ยนแปลงไป
เพื่อให้สอดคล้องกับราคาซื้อขายที่ชัย แอสเซท จะได้รับจากการขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 
11 ภายหลังจากการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยกโฉนดแล้วเสร็จ 

โดยรายละเอียดการถือหุ้นภายใน BRI SPV 11 ก่อนและภายหลังจากท่ีชัย แอสเซท เข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 ซึ่งถือโดย
นายกิตติศักดิ์ และการเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 นั้น สรุปได้ดังนี้  
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รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าทำรายการ 

หลังการเข้าทำรายการ 
ซ้ือหุ้นจากนายกิตติศักดิ์ 

หลังการเข้าทำรายการ 
เพิ่มทุนตามสัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 
จำนวนหุ้น 

ที่ถือ 
สัดส่วน 

จำนวนหุ้น 
ที่ถือ 

สัดส่วน 

บร ิษ ัท  บร ิทา เน ี ย  จำกั ด 
(มหาชน) 

50,999 50.9990 50,999 50.9990 9,180,000 51.0000 

นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 1 0.0010 1 0.0010 - - 

นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย 49,000 49.0000 - - - - 

นายมั่นสิน ชัยวิกรัย - - 33,810 33.8100 6,085,800 33.8100 

บริษัท ชัย แอสเซท จำกัด - - 15,190 15.1900 2,734,200 15.1900 

รวม 100,000 100.0000 100,000 100.0000 18,000,000 100.0000 

โดยเมื่อพิจารณารายละเอียดข้อมูลทางการเงินที่สำคัญจากงบการเงินรวม ฉบับสอบทาน ของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2566 ตามหัวข้อ 3.1 ของสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 รายละเอียดการคำนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ และการคำนวณ
ขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการลงทุนใน BRI SPV 11 สรุปได้ดังนี้ 

(1) การคำนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ในการลงทุนใน BRI SPV 11 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 
และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 

เกณฑ์ การคำนวณ ขนาดรายการ 

(ก) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิ 

(NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีซ้ือ) x 100 
NTA ของบริษัท 

= 807.701 x 0.1519 x 100 
1,060.67 

ร้อยละ 11.57 

(ข) เกณฑ์กำไรสุทธิจากการ
ดำเนินงาน  

(กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีซ้ือ) x 100 
กำไรสุทธิจากการดำเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

-2 

(ค) เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มูลค่ารายการท่ีจ่าย x 100 
สินทรัพย์รวมของบริษัท 

= 27.34 x 100 
1,622.58 

ร้อยละ 1.68 

(ง) เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนท่ีออก
เพื่อชำระค่าสินทรัพย์ 

จำนวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ x 100 
จำนวนหุ้นท่ีชำระแล้วของบริษัท 

ไม่สามารถคำนวณได้เนื่องจากไม่ได้มีการออกหุ้นเพื่อชำระค่าสนิทรัพย ์

- 

ขนาดรายการสูงสุดท่ีคำนวณได้ ร้อยละ 11.57 
1   NTA ของเงินลงทุนในบริษัท คำนวณมาจากต้นทุนการพัฒนาโครงการ ซ่ึงประกอบไปด้วย ต้นทุนที่ดิน การก่อสร้าง การพัฒนาสาธารณูปโภค ค่าออกแบบ

และการขอใบอนุญาตต่างๆ ค่าธรรมเนียมราชการ ดอกเบี้ยระหว่างการก่อสร้าง และต้นทุนการพัฒนาโครงการอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยมีแหล่งข้อมูลจาก
แผนธุรกิจหลักของ BRI SPV 11 

2 เนื่องจาก BRI SPV 11 ยังไม่เริ่มดำเนินกิจการ จึงยังไม่มีกำไรสุทธิจากการดำเนินงาน 
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(2) การคำนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในการลงทุนใน BRI SPV 11 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 จาก
นายกิตติศักดิ์ และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 

ขนาดรายการ การคำนวณ 

มูลค่าที่ใช้ในการคำนวณขนาดรายการประเภทสินทรัพย์นั้นใช้
มูลค่าสูงสุดของสิ ่งตอบแทน โดยมูลค่ารายการนั ้นคิดเป็น 
27.34 ล้านบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 2.57 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมี
ตัวตนสุทธิของบริษัท (อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวม ฉบับ
สอบทาน ของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566) 

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทคิดเป็น  
1,060.67 ล้านบาท 

โดยมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หมายถึง มูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ หมายถึง สินทรัพย์รวม 
- สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สินรวม - ส่วนผู้ถือหุ้นที่ไม่มีอำนาจควบคุม (ถ้า
มี) 

เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และการ
จำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก ่BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) และรายการที่ 
3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 (รายละเอียดปรากฏตาม 
สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) โดยบริษัทไม่มีรายการจำหน่ายไปของบริษัทที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการ
เข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการจำหน่ายไปของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 18.85 ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มา
หรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทท่ี 2 ท่ีมีขนาดรายการที่เท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการ
จำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มาจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศคณะกรรมการ
กำกับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สิน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์") 
ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และจัดส่ง
หนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  

และเมื่อพิจารณาขนาดรายการที่ 4 การลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ 
BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏ
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3) โดยบริษัทไม่มีรายการได้มาของบริษัทท่ีเกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้า
ทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการได้มาของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 47.27 ซึ ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ที่มีขนาดรายการที่เท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 50 รายการ
จำหน่ายไปดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การได้มาจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือ
หุ้นภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

นอกจากนี้ เมื่อคำนวณรวมขนาดของรายการที่ 2 การจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 
(รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที ่ส่งมาด้วย 1) และการจำหน่ายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 
(รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2) และรายการที่ 3 การจดทะเบียนภาระจำยอมให้แก่ที่ดินของ BRI SPV 10, 
BRI SPV 11 และ BRI SPV 12 และรายการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการเข้า
จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ซึ่งเป็นรายการส่วนหนึ่งของรายการที่ 4 โดยบริษัทไม่มีรายการกับบุคคล
ดังกล่าวท่ีเกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมาก่อนการอนุมัติการเข้าทำรายการนี้ จะทำให้มูลค่าขนาดรายการที่เกี่ยวโยง
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กันของบริษัทรวมเป็นร้อยละ 31.45 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ขนาดใหญ่ ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่า 20 ล้านบาท และมากกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบรษิัท 
รายการดังกล่าวจึงเข้าข่ายต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การทำรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  
ซึ่งกําหนดให้บริษัทต้องทำการเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือ
หุ้น ทั้งนี้ ในการขออนุมัติการเข้าทำรายการจากผู้ถือหุ้น บริษัทต้องแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นต่อ 
การเข้าทำรายการดังกล่าว โดยบริษัทได้แต่งตั้งบริษัท เจย์ แคปปิตอล แอดไวเซอรี จำกัดเป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ในการให้ความเห็นต่อการเข้าทำรายการดังกล่าว 

ทั้งนี้ แม้ว่ารายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวข้างต้น จะเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ซึ่งไม่ได้มีการกำหนดให้ต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น แต่
เนื่องจากขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันของรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเข้าขา่ย
เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันขนาดใหญ่ ซึ่งกำหนดให้บริษัทต้องขออนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น  และ
รายการทั้งหมดดังกล่าวมีความเกี่ยวเนื่องกัน บริษัทจึงเห็นควรให้มีการนำเสนอการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเพื่อให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติในคราวเดียวกัน 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีได้มา 

4.1 การลงทุนใน BRI SPV 10 

ในการเข้าลงทุนใน BRI SPV 10 ชัย แอสเซท จะได้มาซึ่งหุ้นของ BRI SPV 10 จำนวน 49,000 (สี่หมื่นเก้าพัน) หุ้น หรือ
ในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 10 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 ซึ่งถือโดยนายกิตติศักดิ์ 
ในราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท ซึ่งคิดเป็นมูลค่า 490,000 (สี่แสนเก้าหมื่น) บาท และจะได้มาซึ่งหุ้นของ BRI SPV 10 
จำนวน 11,221,000 (สิบเอ็ดล้านสองแสนสองหมื่นหนึ่งพัน) หุ้น โดยการเข้าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 
ตามสัดส่วนการถือหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท โดยคิดเป็นมูลค่า 112,210,000 (หนึ่งร้อยสิบสองล้านสองแสนหนึ่ง
หมื่น) บาท  

ในการนี้ รายละเอียดของ BRI SPV 10 ณ วันท่ี 6 พฤศจิกายน 2566 สรุปได้ดังนี ้

หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อบริษัท บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 จำกัด 

วันท่ีจดทะเบียนจัดตั้ง 26 มิถุนายน 2566 

ลักษณะธุรกิจ ประกอบกิจการซ้ือและขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นของตนเองเพื่อการพักอาศัย 

ทุนชำระแล้ว 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำนวน 100,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

กรรมการ (1) นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 
(2) นายธีรเดช เกิดสำอางค์1 
(3) นางสาวพนิตาภรณ์ วงษ์ประกอบ 

กรรมการผู้มีอำนาจ กรรมการสองคนลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราสำคัญของบริษัท 

ผู้ถือหุ้น (1) บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วน 50.9990 
(2) นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วน 49.0000 
(3) นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วน 0.0010 
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สรุปฐานะการเงินและ 
ผลการดำเนินงานของ 
งบการเงินรวม 

เนื่องจาก BRI SPV 10 เป็นบริษัทที่พึ่งจัดตั้งในช่วงปลายเดือนมิถุนายนในปี 2566 จึงยังไม่มีข้อมูล
ในส่วนของสรุปฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของงบการเงินรวม 

1 BRI SPV 10 กำลังอยู่ในระหว่างการดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการท่านดังกล่าวของ BRI SPV 10 เป็นคุณกิตติศักดิ์ ตามเงื่อนไขและ
ข้อกำหนดของสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี 

ตามที่ BRI SPV 10 จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยวในช่ือ โครงการบริทาเนีย 
เพชรเกษม-นครชัยศรี สามารถสรุปรายละเอียดเบื้องต้นของโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ได้ดังนี้ 

ช่ือบริษัท บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 10 จำกัด 

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ บ้านเดี่ยว 

จำนวน (หลัง) 170 

ราคาขายเฉลี่ยต่อหลัง (ล้านบาท) 6.2 – 7.8 

มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) 1,154.29 

4.2 การลงทุนใน BRI SPV 11 

ในการเข้าลงทุนใน BRI SPV 11 ชัย แอสเซท จะได้มาซึ่งหุ้นของ BRI SPV 11 จำนวน 15,190 (หนึ่งหมื่นห้าพันหนึ่งร้อย
เก้าสิบ) หุ้น หรือในสัดส่วนร้อยละ 15.19 ของทุนจดทะเบียนของ BRI SPV 11 โดยการเข้าซื้อหุ้นใน BRI SPV 11 ซึ่งถือ
โดยนายกิตติศักดิ์ ในราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท ซึ่งคิดเป็นมูลค่า 151,900 (หนึ่งแสนห้าหมื่นหนึ่งพันเก้าร้อย) บาท และ
จะได้มาซึ่งหุ้นของ BRI SPV 11 จำนวน 2,719,010 (สองล้านเจ็ดแสนหนึ่งหมื่นเก้าพันสิบ) หุ้น โดยการเข้าจองซื้อหุ้น
สามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 11 ตามสัดส่วนการถือหุ้น ในราคาหุ้นละ 10 (สิบ) บาท โดยคิดเป็นมูลค่า 27,190,100 (ยี่สิบ
เจ็ดล้านหนึ่งแสนเก้าหมื่นหนึ่งร้อย) บาท  

ในการนี้ รายละเอียดของ BRI SPV 11 ณ วันท่ี 6 พฤศจิกายน 2566 สรุปได้ดังนี้ 

หัวข้อ รายละเอียด 

ชื่อบริษัท บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด 

วันท่ีจดทะเบียนจัดตั้ง 26 มิถุนายน 2566 

ลักษณะธุรกิจ ประกอบกิจการซ้ือและขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นของตนเองเพื่อการพักอาศัย 

ทุนชำระแล้ว 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำนวน 100,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

กรรมการ (1) นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ 
(2) นายธีรเดช เกิดสำอางค์1 
(3) นางสาวพนิตาภรณ์ วงษ์ประกอบ 

กรรมการผู้มีอำนาจ กรรมการสองคนลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราสำคัญของบริษัท 

ผู้ถือหุ้น (1) บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วน 50.9990 
(2) นายกิตติศักดิ์ ชัยวิกรัย ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วน 49.0000 
(3) นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์ ซ่ึงถือหุ้นในสัดส่วน 0.0010 

สรุปฐานะการเงินและ
ผลการดำเนินงานของ
งบการเงินรวม 

เนื่องจาก BRI SPV 11 เป็นบริษัทที่พึ่งจัดตั้งในช่วงปลายเดือนมิถุนายนในปี 2566 จึงยังไม่มีข้อมูล
ในส่วนของสรุปฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของงบการเงินรวม 

1 BRI SPV 11 กำลังอยู่ในระหว่างการดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการท่านดังกล่าวของ  BRI SPV 11 เป็นคุณกิตติศักดิ์ ตามเงื่อนไขและ
ข้อกำหนดของสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี 
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ตามที่ BRI SPV 11 จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรรประเภทบ้านแฝดและทาวน์โฮม ในช่ือ
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี สามารถสรุปรายละเอียดเบื้องต้นของโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ได้
ดังนี ้

ช่ือบริษัท บริษัท บริทาเนีย เอสพีวี 11 จำกัด 

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ บ้านแฝดและทาวน์โฮม 

จำนวน (หลัง) บ้านแฝด 108 / ทาวน์โฮม 189 

ราคาขายเฉลี่ยต่อหลัง (ล้านบาท) 3.4 – 5.4 

มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) 1,243.96 

 

สรุปสาระสำคัญในสัญญาซ้ือขายหุ้น 

สัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างชัย แอสเซท และนายกิตติศักดิ์ สำหรับการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 มีสาระสำคญั
สรุปได้ดังนี้  

หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาซื้อขายหุ้นใน BRI SPV 10  
ระหว่างชัย แอสเซท และนายกิตติศักดิ์ 

สัญญาซื้อขายหุ้นใน BRI SPV 11  
ระหว่างชัย แอสเซท และนายกิตติศักดิ์ 

ผู้ขาย นายกิตติศักดิ์ 

ผู้ซ้ือ ชัย แอสเซท 

วันท่ีลงนาม ภายหลังจากที่ชัย แอสเซท ดำเนินการโอนทรัพย์สินท่ีจะขายให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 และทรัพย์สิน
ที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 (รายละเอียดปรากฏตามรายการที่ 2) แล้วเสร็จ ทั้งนี้ คาดว่าจะ
เข้าลงนามประมาณภายในช่วงเดือนธันวาคม  

ทรัพย์สินที ่จะซ้ือ
ขาย 

หุ ้น BRI SPV 10 ซึ ่งถือโดยนายกิตติศักดิ ์ จำนวน 
49,000 (สี่หม่ืนเก้าพัน) หุ้น 

หุ ้น BRI SPV 11 ซึ ่งถือโดยนายกิตติศักดิ ์ จำนวน 
15,190 (หน่ึงหมื่นห้าพันหน่ึงร้อยเก้าสิบ) หุ้น 

ราคา 490,000 (สี่แสนเก้าหม่ืน) บาท 151,900 (หน่ึงแสนห้าหม่ืนหน่ึงพันเก้าร้อย) บาท 

วิธีการชำระราคา ชำระเป็นเงิน โดยอาจชำระเป็นเงินสด การโอน แคชเชียร์เช็ค หรือวิธีการอื่นใดตามท่ีคู่สัญญาจะตกลงกัน 

เงื่อนไขบังคับก่อน 
ท่ีสำคัญ 

(1) การม ีผลบ ังค ับของส ัญญาร ่วมท ุนสำหรับ
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี  

(2) ชัย แอสเซท ได้ดำเนินการโอนทรัพย์สินท่ีจะขาย
ให้ BRI SPV 10 ให้แก่ BRI SPV 10 แล้วเสร็จ 

(3) การได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากท่ีประชุม
คณะกรรมการ และ/หรือ ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของ
บริษัท 

(1) การม ีผลบ ังค ับของส ัญญาร ่วมท ุนสำหรับ
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี  

(2) ชัย แอสเซท ได้ดำเนินการโอนทรัพย์สินท่ีจะขาย
ให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 แล้วเสร็จ 

(3) การได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการจากที่ประชุม
คณะกรรมการ และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ
บริษัท 

เงื่อนไขอื่นๆ ชัย แอสเซท จะเข้าไปเป็นคู่สัญญาและผูกพันตนตาม
สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-
นครชัยศรี แทนนายกิตติศักดิ์  

ชัย แอสเซท จะเข้าไปเป็นคู่สัญญาและผูกพันตนตาม
สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-
นครชัยศรี แทนนายกิตติศักดิ์ 
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สรุปสาระสำคัญในสัญญาร่วมทุน 

สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี และสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-
นครชัยศรี มีสาระสำคัญสรุปได้ดังนี้  

หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศร ี

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศร ี

คู่สัญญา (1) BRI (“บริทาเนีย”) 
(2) BRI SPV 10 (“บริษัท”) 
(3) นายก ิตต ิศ ักดิ์  (ช ัย แอสเซท จะเข ้าไปเป็น

คู่สัญญาและผูกพันตนตามสัญญาร่วมทุนสำหรับ
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี แทน
นายกิตติศักดิ์) ("ผู้ร่วมทุน”) 

(1) BRI (“บริทาเนีย”) 
(2) BRI SPV 11 (“บริษัท”) 
(3) นายกิตติศักดิ์  (ช ัย แอสเซท จะเข้าไปเป็น

คู ่ส ัญญาและผูกพันตนตามสัญญาร ่วมทุน
สำหรับโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี 
แทนนายกิตติศักดิ์) ("ผู้ร่วมทุน”) 

วัตถุประสงค์ของ
สัญญา 

เพื่อตกลงร่วมกันกำหนดสิทธิและหน้าที่ของคู่สัญญา
แต่ละฝ่ายในการเข้าร่วมลงทุน ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ
บริษัท และการดำเนินการและบริหารจัดการบริษัท 
โดยค ู ่ส ัญญาแต ่ละฝ ่ายตกลงท ี ่จะปฏ ิบ ัต ิ และ
ดำเนินการตามข้อกำหนดและเงื่อนไขที่มีการระบุไว้
ในสัญญาฉบับนี้ทุกประการเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
บริษัท 

เพื่อตกลงร่วมกันกำหนดสิทธิและหน้าที่ของคู่สัญญา
แต่ละฝ่ายในการเข้าร่วมลงทุน ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ
บริษัท และการดำเนินการและบริหารจัดการบริษัท 
โดยค ู ่ส ัญญาแต ่ละฝ ่ายตกลงท ี ่ จะปฏ ิบ ัต ิ และ
ดำเนินการตามข้อกำหนดและเงื่อนไขที่มีการระบุไว้
ในสัญญาฉบับนี้ทุกประการเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
บริษัท 

ห น ้ า ท ี ่ ค ว า ม
ร ับผ ิดชอบของ 
บริทาเนีย 

บร ิทาเน ียม ีบทบาทและหน้าที ่ความรับผ ิดชอบ 
(รวมถึงบทบาทและหน้าที่ในการดำเนินการให้บริษัท
ในเครือดำเนินการตามบทบาทและหน้าที ่ความ
รับผิดชอบ) ที่เกี่ยวข้องกับโครงการบริทาเนีย เพชร
เกษม-นครชัยศรี (“โครงการ”) ดังต่อไปนี้ โดยหน้าท่ี
ตามข้อ (1) – (5) จะเป็นไปตามที ่ระบุไว้ในสัญญา
ให้บร ิการและบร ิหารจ ัดการโครงการ  ระหว่าง  
บริทาเนีย และบริษัท 
(1) การออกแบบหมู่บ้านจัดสรรของโครงการ 
(2) การยื่นเอกสารและการประสานงานกับหน่วยงาน

ของรัฐที่เกี่ยวข้องกับการขออนุญาตพัฒนาและ
ดำเนินโครงการ ซึ่งรวมถึงการจัดเตรียมรายงาน
วิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและการยื่น
รายงานต่อหน่วยงานของรัฐเพื่อให้บริษัทได้รับ
การอน ุ ม ั ต ิ ร ายงานว ิ เคราะห ์ ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมดังกล่าว และการขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ อย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเป็นไปตาม
กฎหมายท่ีใช้บังคับ 

(3) การระงับข้อพิพาทหรือข้อเรียกร้องของบุคคล 
ภายนอกซึ่งเกี่ยวข้องกับงานก่อสร้างและที่ดิน
ของโครงการ 

บร ิทาเน ียม ีบทบาทและหน้าที ่ความร ับผ ิดชอบ 
(รวมถึงบทบาทและหน้าที่ในการดำเนินการให้บริษัท
ในเครือดำเนินการตามบทบาทและหน้าที ่ความ
รับผิดชอบ) ที ่เกี ่ยวข้องกับโครงการไบรตัน เพชร
เกษม-นครชัยศรี (“โครงการ”) ดังต่อไปนี้ โดยหน้าท่ี
ตามข้อ (1) – (5) จะเป็นไปตามที ่ระบุไว้ในสัญญา
ให้บร ิการและบร ิหารจ ัดการโครงการ  ระหว่าง  
บริทาเนีย และบริษัท 
(1) การออกแบบหมู่บ้านจัดสรรของโครงการ 
(2) การยื่นเอกสารและการประสานงานกับหน่วยงาน

ของรัฐที่เกี่ยวข้องกับการขออนุญาตพัฒนาและ
ดำเนินโครงการ ซึ่งรวมถึงการจัดเตรียมรายงาน
วิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและการยื่น
รายงานต่อหน่วยงานของรัฐเพื่อให้บริษัทได้รับ
การอน ุ ม ั ต ิ ร ายงานว ิ เคร าะห ์ ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมดังกล่าว และการขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ อย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเป็นไปตาม
กฎหมายท่ีใช้บังคับ 

(3) การระงับข้อพิพาทหรือข้อเรียกร้องของบุคคล 
ภายนอกซึ่งเกี่ยวข้องกับงานก่อสร้างและที่ดิน
ของโครงการ 
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศร ี

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศร ี

(4) การดำเนินงานของบริษัท เพื ่อให้เป็นไปตาม
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีใช้บังคับ 

(5) การบริการหลังการขายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ
สำหรับผู้ซ้ือบ้านของโครงการ 

(6) การเข้าทำสัญญาให้การสนับสนุนทางการเงิน 
(Undertaking Agreement) วางหลักประกัน 
และ/หร ือ corporate guarantee และ/หรือ 
หลักประกันอ ื ่นใดในลักษณะเดียวกัน เมื่อ
ธนาคารพาณิชย์ที่บริษัทยื่นขอสินเชื่อโครงการ 
(Project Finance) ร ้องขอ ในกรณีด ังกล ่าว 
คู่สัญญาตกลงว่า บริษัทจะต้องชำระเงินจำนวน
ร้อยละ 1 (หนึ่ง) ต่อปี ของจำนวนเงินที่ต้องเข้า
ทำส ัญญาให ้ ก ารสน ั บสน ุ นทางก า ร เ งิ น 
(Undertaking Agreement) และ/หรือ จำนวน
เงินท่ีต้องวางหลักประกัน ให้แก่บริทาเนีย 

(4) การดำเนินงานของบริษัท เพื ่อให้เป็นไปตาม
ข้อกำหนดของกฎหมายท่ีใช้บังคับ 

(5) การบริการหลังการขายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ
สำหรับผู้ซ้ือบ้านของโครงการ 

(6) การเข้าทำสัญญาให้การสนับสนุนทางการเงิน 
(Undertaking Agreement) วางหลักประกัน 
และ/หร ือ corporate guarantee และ/หรือ 
หลักประกันอื ่นใดในลักษณะเดียวก ัน เมื่อ
ธนาคารพาณิชย์ที่บริษัทยื่นขอสินเชื่อโครงการ 
(Project Finance) ร ้องขอ ในกรณีด ังกล ่าว 
คู่สัญญาตกลงว่า บริษัทจะต้องชำระเงินจำนวน
ร้อยละ 1 (หนึ่ง) ต่อปี ของจำนวนเงินที่ต้องเข้า
ทำส ัญญา ให ้ ก ารสน ับสน ุ นทา งก า ร เ งิ น 
(Undertaking Agreement) และ/หรือ จำนวน
เงินท่ีต้องวางหลักประกัน ให้แก่บริทาเนีย 

หน ้าท ี ่ ความรับ 
ผ ิ ด ช อ บ ข อ ง 
ผู้ร่วมทุน 

ผู้ร่วมทุนมีบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบ (รวมถึง
บทบาทและหน้าที่ในการดำเนินการให้บริษัทในเครือ
ดำเนินการตามบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบ) ท่ี
เกี่ยวข้องกับโครงการในการให้ความร่วมมือ เพื่อให้
การดำเนินการของบริษัทตามที่กำหนดไว้ในสัญญา
ฉบับน้ีสำเร็จลุล่วง 

ผู้ร่วมทุนมีบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบ (รวมถึง
บทบาทและหน้าที่ในการดำเนินการให้บริษัทในเครือ
ดำเนินการตามบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบ) ท่ี
เกี่ยวข้องกับโครงการในการให้ความร่วมมือ เพื่อให้
การดำเนินการของบริษัทตามที่กำหนดไว้ในสัญญา
ฉบับน้ีสำเร็จลุล่วง 

ห น ้ า ท ี ่ ค ว า ม
ร ับผ ิดชอบของ 
บริษัท 

บริษัทมีบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบท่ีเกี่ยวข้อง
กับโครงการดังต่อไปน้ี 
(1) ดำเนินการซื้อและจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินสำหรับโครงการจากเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
สำหรับโครงการตามข้อกำหนดและเงื ่อนไขใน
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ระหว่างชัย แอสเซท 
และบริษัท 

(2) รับผิดชอบค่าธรรมเนียมที่เกี่ยวข้องกับการจด
ทะเบียนภาระจำยอม ค่าภาระจำยอมสำหรับ
ที่ดินภาระจำยอมตามที่ระบุไว้ในแผนธุรกิจหลัก
และข้อตกลงเกี่ยวกับภาระจำยอม 

(3) รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงและขยาย
ถนนทางเข้าออกบนที่ดินภาระจำยอม รวมถึง
การดูแลและบำรุงรักษาทางเข้าออกดังกล่าวให้
อยู่ในสภาพที่ดี เรียบร้อย และสะอาด รวมถึง
รับผิดชอบค่าไฟฟ้า และ/หรือ น้ำประปา การ
บำรุงรักษาต้นไม้และสวนบนที่ดินภาระจำยอม

บริษัทมีบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบท่ีเกี่ยวข้อง
กับโครงการดังต่อไปน้ี 
(1) ดำเนินการซื้อและจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีดินสำหรับโครงการจากเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
สำหรับโครงการตามข้อกำหนดและเงื ่อนไขใน
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ระหว่างชัย แอสเซท 
และบริษัท 

(2) รับผิดชอบค่าธรรมเนียมที่เกี่ยวข้องกับการจด
ทะเบียนภาระจำยอม ค่าภาระจำยอมสำหรับ
ที่ดินภาระจำยอมตามที่ระบุไว้ในแผนธุรกิจหลัก
และข้อตกลงเกี่ยวกับภาระจำยอม 

(3) รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงและขยาย
ถนนทางเข้าออกบนที่ดินภาระจำยอม รวมถึง
การดูแลและบำรุงรักษาทางเข้าออกดังกล่าวให้
อยู่ในสภาพที่ดี เรียบร้อย และสะอาด รวมถึง
รับผิดชอบค่าไฟฟ้า และ/หรือ น้ำประปา การ
บำรุงรักษาต้นไม้และสวนบนที่ดินภาระจำยอม
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศร ี

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศร ี

ด ังกล ่าว ตามข ้อกำหนดและเง ื ่อนไขของ
ข้อตกลงเกี่ยวกับภาระจำยอม ท้ังนี้ บริษัทจะทำ
หน้าที่และรับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวเฉพาะ
ก่อนการจดจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และ
บริษัทจะดำเนินการให้หน้าที ่และค่าใช้จ ่าย
ดังกล่าวอยู ่ในความรับผ ิดชอบของลูกบ้าน
โครงการและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรภายหลัง
จดจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(4) ชำระเง ินจำนวนร ้อยละ 1 (หนึ ่ง) ต่อปีของ
จำนวนเงินที่บริทาเนียต้องเข้าทำสัญญาให้การ
ส น ั บ ส น ุ น ท า ง ก า ร เ ง ิ น  ( Undertaking 
Agreement) และ/หรือ จำนวนเงินที ่ต้องวาง
หลักประกันให้แก่บริทาเนีย ตามสัญญาสินเชื่อ
โครงการ (Project Finance) ในกรณีที่ธนาคาร
พาณิชย์ที่บริษัทยื่นขอสินเชื่อโครงการ (Project 
Finance) ร ้องขอให้ผ ู ้ถ ือห ุ ้นของบร ิษ ัทวาง
หลักประกัน และ/หรือ corporate guarantee 
และ/หรือ หลักประกันอื่นใดในลักษณะเดียวกัน 

ด ังกล ่าว ตามข ้อกำหนดและเง ื ่อนไขของ
ข้อตกลงเกี่ยวกับภาระจำยอม ท้ังนี้ บริษัทจะทำ
หน้าที่และรับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวเฉพาะ
ก่อนการจดจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร และ
บริษัทจะดำเนินการให้หน้าที ่และค่าใช้จ ่าย
ดังกล่าวอยู ่ในความร ับผิดชอบของลูกบ้าน
โครงการและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรภายหลัง
จดจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(4) ชำระเง ินจำนวนร้อยละ 1 (หนึ ่ง ) ต่อปีของ
จำนวนเงินที่บริทาเนียต้องเข้าทำสัญญาให้การ
ส น ั บ ส น ุ น ท า ง ก า ร เ ง ิ น  ( Undertaking 
Agreement) และ/หรือ จำนวนเงินที ่ต้องวาง
หลักประกันให้แก่บริทาเนีย ตามสัญญาสินเชื่อ
โครงการ (Project Finance) ในกรณีที่ธนาคาร
พาณิชย์ที่บริษัทยื่นขอสินเชื่อโครงการ (Project 
Finance) ร ้องขอให้ผ ู ้ถ ือห ุ ้นของบร ิษ ัทวาง
หลักประกัน และ/หรือ corporate guarantee 
และ/หรือ หลักประกันอื่นใดในลักษณะเดียวกัน 

การเพิ ่มทุนของ
บร ิษ ัทและการ
จ ัดหาเง ินท ุนใน
อนาคต 

(1) ในกรณ ีท ี ่ บร ิทา เน ียและผ ู ้ ร ่ วมท ุนตกลง
เห็นสมควรให้เพิ ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท
เพื่อให้สอดคล้องกับแผนธุรกิจหลัก เว้นแต่ที่ได้
กำหนดไว้เป็นอย่างอื ่นแล้วในสัญญาฉบับน้ี  
บริทาเนียและผู้ร่วมทุนจะดำเนินการให้บริษัท
ดำเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

(2) ภายหลังจากการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ์ใน
ที่ดินสำหรับโครงการตามสัญญาจะซื้อจะขาย
ที ่ด ิน บริษัทจะใช้เง ินสดภายในของตนเป็น
เงินทุนหลักในการประกอบธุรกิจและดำเนิน
โครงการ เว้นแต่ในกรณีที ่มีความจำเป็นต้อง
จัดหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมตามที่กำหนดในแผน
ธุรกิจหลัก และ/หรือ มติของคณะกรรมการ ให้
ดำเนินการจัดหาเงินทุนเพิ่มเติม 

(1) ในกรณ ีท ี ่ บร ิทา เน ี ยและผ ู ้ ร ่ วมท ุนตกลง
เห็นสมควรให้เพิ ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท
เพื่อให้สอดคล้องกับแผนธุรกิจหลัก เว้นแต่ที่ได้
กำหนดไว้เป็นอย่างอื ่นแล้วในสัญญาฉบับน้ี  
บริทาเนียและผู้ร่วมทุนจะดำเนินการให้บริษัท
ดำเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

(2) ภายหลังจากการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดินสำหรับโครงการตามสัญญาจะซื้อจะขาย
ที ่ด ิน บริษัทจะใช้เง ินสดภายในของตนเป็น
เงินทุนหลักในการประกอบธุรกิจและดำเนิน
โครงการ เว้นแต่ในกรณีที ่มีความจำเป็นต้อง
จัดหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมตามที่กำหนดในแผน
ธุรกิจหลัก และ/หรือ มติของคณะกรรมการ ให้
ดำเนินการจัดหาเงินทุนเพิ่มเติม 

กรรมการ บริษัทจะมีกรรมการรวมทั ้งสิ ้น 3 (สาม) คน โดย 
ผู้ถือหุ้นแต่ละกลุ่มจะมีสิทธิเสนอชื่อ (รวมถึงเสนอถอด
ถอน) กรรมการเป็นจำนวนรวมตามจำนวน ดังน้ี 
(1) บริทาเนีย ในฐานะผู้ถือหุ้นกลุ่ม ก. มีสิทธิเสนอ

ชื่อกรรมการรวม 2 (สอง) คน  

บริษัทจะมีกรรมการรวมทั ้งสิ ้น 3 (สาม) คน โดย 
ผู้ถือหุ้นแต่ละกลุ่มจะมีสิทธิเสนอชื่อ (รวมถึงเสนอถอด
ถอน) กรรมการเป็นจำนวนรวมตามจำนวน ดังน้ี 
(1) บริทาเนีย ในฐานะผู้ถือหุ้นกลุ่ม ก. มีสิทธิเสนอ

ชื่อกรรมการรวม 2 (สอง) คน  
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศร ี

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศร ี

(2) ผู้ร่วมทุน ในฐานะผู้ถือหุ้นกลุ่ม ข. มีสิทธิเสนอ
ชื่อกรรมการรวม 1 (หน่ึง) คน 

ในกรณีที่กรรมการลาออกหรือพ้นจากตำแหน่งไม่ว่า
ด้วยเหตุอื่นใด รวมถึงการพ้นจากตำแหน่งตามวาระ 
ให้คู่สัญญาฝ่ายที่เป็นผู้เสนอชื่อบุคคลดังกล่าวเป็น
กรรมการเป็นผู้เสนอชื่อบุคคลเพื่อรับการแต่งตั้งเป็น
กรรมการบริษัทแทนกรรมการท่ีพ้นจากตำแหน่ง โดย
การส่งคำบอกกล่าวเป็นหนังสือแก่คู่สัญญาอีกฝ่าย
หน่ึง 

(2) ผู้ร่วมทุน ในฐานะผู้ถือหุ้นกลุ่ม ข. มีสิทธิเสนอ
ชื่อกรรมการรวม 1 (หน่ึง) คน 

ในกรณีที่กรรมการลาออกหรือพ้นจากตำแหน่งไม่ว่า
ด้วยเหตุอื่นใด รวมถึงการพ้นจากตำแหน่งตามวาระ 
ให้คู่สัญญาฝ่ายที่เป็นผู้เสนอชื่อบุคคลดังกล่าวเป็น
กรรมการเป็นผู้เสนอชื่อบุคคลเพื่อรับการแต่งตั้งเป็น
กรรมการบริษัทแทนกรรมการท่ีพ้นจากตำแหน่ง โดย
การส่งคำบอกกล่าวเป็นหนังสือแก่คู่สัญญาอีกฝ่าย
หน่ึง 

นโยบายการจ่าย 
เงินปันผล 

เว้นแต่บริทาเนียและผู้ร่วมทุนจะตกลงเป็นประการ
อื ่นเป็นลายลักษณ์อักษร บริทาเนียและผู ้ร่วมทุน 
ตกลงว่าบริษัทจะชำระเงินตามลำดับในแผนธุรกิจ
หลัก 
ภายใต้บังคับของกฎหมายที ่ใช ้บ ังคับ บริษัทจะ
จ ่ายเง ินปันผลตามที ่ ได ้ร ับอนุม ัต ิจากที ่ประชุม 
ผู้ถือหุ้น 

(1) ภายใต้กฎหมายและข ้อกำหนดที ่เก ี ่ยวข ้อง 
บริษัทจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในแต่ละหุ้น
จากร้อยละ 100 (หนึ่งร้อย) ของกำไรสุทธิ โดย
เงินปันผลจะจ่ายให้ผู้ถือหุ้นตามสัดส่วนการถือ
หุ ้นในบริษัท ภายหลังการหักเงินสำรองตาม
กฎหมายทุกครั้งที่มีการจ่ายเงินปันผลอย่างน้อย 
1/20 (หนึ่งในยี่สิบ) ของกำไรจนกว่าเงินสำรอง
ตามกฎหมายจะถึง 1/10 (หนึ่งในสิบ) ของทุน
จดทะเบียนของบริษัท 

(2) บริษัทอาจจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลก่อนสิ้นสุด
รอบปีบัญชีได้ตราบเท่าที่ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
หรือทำให้บริษัทไม่สามารถชำระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ี
ของบริษัทได้ หรือขัดขวางการดำเนินกิจกรรม
ของบริษัท การจ่ายเง ินปันผลระหว่างกาล
จะต้องได้ร ับอนุมัติจากคณะกรรมการตามท่ี
กฎหมายกำหนด 

ท้ังนี ้การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวต้องไม่มีผลกระทบต่อ
แผนธุรกิจหลัก แผนการลงทุน และการดำเนินงาน
ปกติของบริษัทอย่างมีนัยสำคัญ และขึ้นอยู่กับกระแส
เงินสด รวมถึงความจำเป็นและความเหมาะสมอื่น ๆ 

เว้นแต่บริทาเนียและผู้ร่วมทุนจะตกลงเป็นประการ
อื ่นเป็นลายลักษณ์อักษร บริทาเนียและผู ้ร ่วมทุน 
ตกลงว่าบริษัทจะชำระเงินตามลำดับในแผนธุรกิจ
หลัก 
ภายใต้บังคับของกฎหมายที ่ใช ้บ ังคับ บริษัทจะ
จ ่ายเง ินปันผลตามที ่ ได ้ร ับอนุม ัต ิจากที ่ประชุม 
ผู้ถือหุ้น 
(1) ภายใต้กฎหมายและข้อกำหนดที ่เก ี ่ยวข ้อง 

บริษัทจะจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในแต่ละหุ้น
จากร้อยละ 100 (หนึ่งร้อย) ของกำไรสุทธิ โดย
เงินปันผลจะจ่ายให้ผู้ถือหุ้นตามสัดส่วนการถือ
หุ ้นในบริษัท ภายหลังการหักเงินสำรองตาม
กฎหมายทุกครั้งที่มีการจ่ายเงินปันผลอย่างนอ้ย 
1/20 (หนึ่งในยี่สิบ) ของกำไรจนกว่าเงินสำรอง
ตามกฎหมายจะถึง 1/10 (หนึ่งในสิบ) ของทุน
จดทะเบียนของบริษัท 

(2) บริษัทอาจจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลก่อนสิ้นสุด
รอบปีบัญชีได้ตราบเท่าที่ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
หรือทำให้บริษัทไม่สามารถชำระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ี
ของบริษัทได้ หรือขัดขวางการดำเนินกิจกรรม
ของบริษัท การจ่ายเง ินปันผลระหว่างกาล
จะต้องได้ร ับอนุมัติจากคณะกรรมการตามท่ี
กฎหมายกำหนด 

ท้ังนี ้การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวต้องไม่มีผลกระทบต่อ
แผนธุรกิจหลัก แผนการลงทุน และการดำเนินงาน
ปกติของบริษัทอย่างมีนัยสำคัญ และขึ้นอยู่กับกระแส
เงินสด รวมถึงความจำเป็นและความเหมาะสมอื่น ๆ 
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หัวข้อ 
รายละเอียด 

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศร ี

สัญญาร่วมทุนสำหรับ 
โครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศร ี

ในอนาคตของบริษัท และเป็นไปตามเงื่อนไขที่บริษัท
มีต่อสถาบันการเงิน (ถ้ามี)  

ในอนาคตของบริษัท และเป็นไปตามเงื่อนไขที่บริษัท
มีต่อสถาบันการเงิน (ถ้ามี)  

 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน วิธีการชำระราคา และเงื่อนไขที่สำคัญอื่น ๆ 

ในการลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ชัย แอสเซท จะได้รับมาซึ่งหุ้นของ BRI SPV 10 จำนวน 49,000 (สี่หมื่น
เก้าพัน) หุ้น มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท หรือคิดเป็นมูลค่า 490,000 (สี่แสนเก้าหมื่น) บาท และหุ้นของ BRI SPV 11 
จำนวน 15,190 (หนึ่งหมื่นห้าพันหนึ่งร้อยเก้าสิบ) หุ้น มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท หรือคิดเป็นมูลค่า 151,900 (หนึ่ง
แสนห้าหมื่นหนึ่งพันเก้าร้อย) บาท 

โดยภายหลังจากการเข้าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน ชัย แอสเซท จะได้รับมาซึ่งหุ้นของ BRI SPV 10 จำนวน 11,221,000 
(สิบเอ็ดล้านสองแสนสองหมื่นหนึ่งพัน) หุ้น มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท หรือคิดเป็นมูลค่า 112,210,000 (หนึ่งร้อยสิบ
สองล้านสองแสนหนึ่งหมื่น) บาท และหุ้นของ BRI SPV 11 จำนวน 2,719,010 (สองล้านเจ็ดแสนหนึ่งหมื่นเก้าพันสิบ) 
หุ้น มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท หรือคิดเป็นมูลค่า 27,190,100 (ยี่สิบเจ็ดล้านหนึ่งแสนเก้าหมื่นหนึ่งร้อย) บาท 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ท่ีได้มา  

มูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มาสำหรับการลงทุนใน BRI SPV 10 มมีูลค่าเท่ากับ 112,700,000 (หนึ่งร้อยสิบสองล้านเจ็ดแสน) 
บาท และสำหรับการลงทุนใน BRI SPV 11 มมีูลค่าเท่ากับ 27,342,000 (ยี่สิบเจ็ดล้านสามแสนสี่หมื่นสองพัน) บาท  

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการคำนวณมูลค่าสิง่ตอบแทน 

มูลค่าสิ่งตอบแทนสำหรับการเข้าลงทุนในหุ้นของ BRI SPV 10 และหุ้นของ BRI SPV 11 อ้างอิงมาจากมูลค่าหุ้นของ BRI 
SPV 10 และ BRI SPV 11 ที่มูลค่าหุ้นหุ้นละ 10 (สิบ) บาท โดยไม่มีส่วนล้ำมูลค่าหุ้น (premium) โดยเกณฑ์ในการ
พิจารณากำหนดขึ้นจากการเจรจาต่อรองระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย 

8. ผลประโยชน์ทีค่าดว่าบริษัทจะได้รับ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าผลประโยชน์จากการเข้าทำรายการซึ่งบริษัทจะได้รับประกอบไปด้วย  

(1) การเข้าร่วมเป็นผู้ลงทุนภายใต้โครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี และโครงการไบรตัน เพชรเกษม- 
นครชัยศรี จะทำให้ชัย แอสเซท ได้รับผลตอบแทนคิดเป็นอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return) 
ทีป่ระมาณร้อยละ 15 - 20 ซึ่งอยู่ในระดับท่ีใกล้เคียงกับธุรกิจโครงการตลาดค้าส่งสินค้าเกษตร (“ตลาดฯ”) ก่อน
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

(2) การนำเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการที่เหลืออยู่ไปลงทุนให้เกิดผลประโยชน์ที่เพิ่มขึ้นต่อไปในอนาคต  
และ 

(3) การเพิ่มโอกาสในการรับรู้รายได้ทีเ่พิ่มขึ้นภายใต้งบการเงินรวมของกิจการ รวมถึงเงินปันผลทีเ่พิ่มขึ้น 

ทั้งนี้ แม้รายการดังกล่าวจะเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่ไม่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักของชัย แอสเซท กรอบลักษณะการ
ประกอบธุรกิจของชัย แอสเซท ท่ีจะดำเนินการต่อไปในอนาคต ประกอบไปด้วย  
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(1) การร่วมลงทุนในบริษัทร่วมทุนเพื่อพัฒนาที่ดินบางส่วนของชัย แอสเซท เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ี
อยู่อาศัยแนวราบ ในรูปแบบหมู่บ้านจัดสรร 

(2) การพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของ ชัย แอสเซท ในส่วนที่มิได้จำหน่ายให้แก่บริษัทร่วมทุนเป็นตลาดฯ ซึ่งเป็น
วัตถุประสงค์ในการประกอบธุรกิจเดิมของชัย แอสเซท หรือพัฒนาเป็นธุรกิจประเภทอื่น อาทิ ศูนย์การค้าชุมชน 
(Community Mall) ขนาดเล็ก หรือศูนย์กีฬา (Sport Complex) และ 

(3) การเข้าซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบ โดยเป็นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านเดี ่ยว บ้านแฝด หรือทาวน์โฮม บนทำเลพื้นที่กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และจังหวัดที่มีการ
ขยายตัวของนิคมอุตสาหกรรม และจังหวัดที่ประชากรมีกำลังซื้อสูง อาทิ ชลบุรี และระยอง เป็นต้น  

9. แหล่งเงินทุนทีใ่ช้ในการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์

แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ และการชำระเงินค่า
จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 มาจากเงินท่ีได้รับจากการขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 
10 ให้แก่ BRI SPV 10 เป็นจำนวน 217,157,640 (สองร้อยสิบเจ็ดล้านหนึ่งแสนห้าหมื่นเจ็ดพันหกร้อยสี่สิบ) บาท และ
จากการขายทรัพย์สินที่จะขายให้ BRI SPV 11 ให้แก่ BRI SPV 11 เป็นจำนวน 64,067,500 (หกสิบสี่ล้านหกหมื่นเจ็ดพนั
ห้าร้อย) บาท ตามรายละเอียดเพิ่มเติมทีป่รากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1  

ทั้งนี้ บริษัทคาดว่าการชำระราคาค่าหุ้นและค่าจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องและ
เงินทุนหมุนเวียนของบริษัท เนื่องจากบริษัทมีเงินสดและกระแสเงินสดจากการดำเนินงานทีเ่พียงพอ 

10. เง่ือนไขที่จำเป็นอื่นที่ต้องดำเนินการก่อนการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

เงื่อนไขการเข้าทำรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ปรากฏตามสรุปสาระสำคัญของสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างชัย แอสเซท และ
นายกิตติศักดิ์ ในข้อ 4. 

11. เหตุผลและความจำเป็นในการเข้าทำรายการ และมาตรการในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
ในอนาคต 

เนื่องจากบริษัทเล็งเห็นประโยชน์จากการเข้าทำรายการตามที่ปรากฏในข้อ 8. บริษัทจึงได้มีมติอนุมัติให้ชัย แอสเซท ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าทำรายการซื้อหุ้นใน BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 จากนายกิตติศักดิ์ รวมถึงดำเนินการ
จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 ตามแผนธุรกิจหลักของโครงการ (Master Business Plan) 
และเงื่อนไขภายใต้สัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี และสัญญาร่วมทุนสำหรับโครงการ
ไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อการจัดหาเงินลงทุนสำหรับการพัฒนาโครงการบริทาเนีย เพชรเกษม-
นครชัยศรี และโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ตามแต่กรณี เพื่อประโยชน์ของบริษัทร่วมทุนทั้งสองต่อไป 

ตามโครงสร้างการถือหุ้นใน BRI SPV 11 ก่อนการเข้าทำรายการในครั้งนี้ นายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัท ถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของ BRI SPV 11 โดยนายกิตติศักดิ์ได้พิจารณาขายหุ้นที่ตนถืออยู่ให้แก่ 
นายมั่นสิน และชัย แอสเซท ในสัดส่วนร้อยละ 31.00 ต่อร้อยละ 69.00 เพื่อให้สอดคล้องกับสัดส่วนที่ดินในโครงการ 
ไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ของ BRI SPV 11 ดีงนั้น ชัย แอสเซท จึงไม่ได้เข้าซื้อหุ้นท้ังจำนวนจากนายกิตติศักดิ์  

นอกจากนี้ ในการร่วมลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์นี้นั้น ทางบริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) (“BRI”) จะเป็น
ผู้ดำเนินการหลัก (Leading Partner) ในการพัฒนาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว และในโครงการพัฒนา
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อสังหาริมทรัพย์แต่ละโครงการนั้นมีความแตกต่างกันอย่างชัดเจนในด้านของแบรนด์ ลักษณะผลิตภัณฑ์ ราคาขาย รวมถึง
กลุ่มเป้าหมาย 

ในการนี้ กรอบลักษณะการประกอบธุรกิจของชัย แอสเซท ท่ีจะดำเนินการต่อไปในอนาคต ประกอบไปด้วย  

(1) การร่วมลงทุนในบริษัทร่วมทุนเพื่อพัฒนาที่ดินบางส่วนของชัย แอสเซท เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ี
อยู่อาศัยแนวราบ ในรูปแบบหมู่บ้านจัดสรร 

(2) การพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของ ชัย แอสเซท ในส่วนที่มิได้จำหน่ายให้แก่บริษัทร่วมทุนเป็นตลาดฯ ซึ่งเป็น
วัตถุประสงค์ในการประกอบธุรกิจเดิมของชัย แอสเซท หรือพัฒนาเป็นธุรกิจประเภทอื่น อาทิ ศูนย์การค้าชุมชน 
(Community Mall) ขนาดเล็ก หรือศูนย์กีฬา (Sport Complex) และ 

(3) การเข้าซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบ โดยเป็นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ประเภทบ้านเดี ่ยว บ้านแฝด หรือทาวน์โฮม บนทำเลพื้นที่กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และจังหวัดที่มีการ
ขยายตัวของนิคมอุตสาหกรรม และจังหวัดที่ประชากรมีกำลังซื้อสูง อาทิ ชลบุรี และระยอง เป็นต้น 

ทั้งนี้ บริษัทได้เล็งเห็นถึงโอกาสทางธุรกิจในการเข้าทำธุรกิจพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย
แนวราบ ซึ่งเป็นธุรกิจที่มีความเสี่ยงต่ำกว่าการดำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวสูง และใช้เงินทุนใน
การดำเนินธุรกิจซึ่งต่ำกว่าการดำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัยแนวสูง นอกจากน้ี ประสบการณ์การพัฒนา
และบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบซึ่งชัย แอสเซท จะได้รับจากการดำเนินการเข้าทำรายการ
ในครั้งนี้ จะเป็นประโยชน์ต่อการดำเนินธุรกิจของชัย แอสเซท และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของชัย แอสเซท บริษัท และผู้ถือ
หุ้นของบริษัทต่อไป 

อย่างไรก็ดี เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทได้จัดให้มีมาตรการในการกำกับดูแล
และป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นจากการแข่งขันทางธุรกิจระหว่าง BRI SPV 10 และ BRI SPV 11 
โดยกำหนดให้เป็นนโยบายการดำเนินงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี (Corporate 
Good Governance) ของบริษัท ซึ่งมีแนวทางสรุปมาตรการต่าง ๆ ดังนี้ 

(1) บริษัทมีนโยบายส่งบุคคลที่เป็นตัวแทนเข้าไปเป็นกรรมการตามสัดส่วนการถือหุ้น เพื่อทำหน้าที่กำกับดูแลให้
บริษัทร่วมดำเนินการให้สอดคล้องกับนโยบายการกำกับดูแลกิจการที่ดี สัญญาที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินธุรกิจ
พัฒนาโครงการหมู่บ้านจัดสรร และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(2) ภายหลังจากการเข้าลงทุนในบริษัทร่วมแล้ว บริษัทมีนโยบายให้หน่วยงานที่กำกับดูแลการลงทุนของบริษัท
ติดตามผลการดำเนินงานของธุรกิจของบริษัทร่วมดังกล่าวอย่างใกล้ชิด และนำเสนอผลการวิเคราะห์ รวมถึงแสดง
ความคิดเห็นหรือข้อเสนอแนะในการดำเนินธุรกิจต่อคณะกรรมการบริหารของบริษัทร่วมนั้น ๆ เพื ่อใช้
ประกอบการพิจารณากำหนดนโยบายหรือปรับปรุงส่งเสริมให้ธุรกิจของบริษัทร่วมมีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง 

นอกเหนือจากมาตรการป้องกันรายการที่อาจเป็นความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของบริษัทที่มีผลบังคับใช้ในปัจจุบัน 
กรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท รวมถึงฟาร์อีสทป์ั่นทออุตสาหกรรม จะไม่ประกอบกิจการ และ/หรือ 
เข้าลงทุนในสัดส่วนท่ีเป็นผู้มีอำนาจควบคุมในกิจการ ที่แข่งขันกับธุรกิจของชัย แอสเซท ไม่ว่าทางตรงและทางอ้อม และ
จะดำเนินการให้ผู้ที่เกี่ยวข้องไม่ดำเนินการดังกล่าวด้วย โดยบุคคลดังกล่าวจะเข้าทำสัญญาไม่ประกอบธุรกิจแข่งขัน 
(Non-Competition Agreement) กับชัย แอสเซท ภายในประมาณ 15 วัน นับแต่วันที่ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติ
อนุมัติการเข้าทำรายการในครั้งนี้ และให้มีผลใช้บังคับตลอดระยะเวลาที่บรษิัทยังคงดำรงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนใน 
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SET และบุคคลดังกล่าวยังคงดำรงสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ตามรายละเอียดที่จะ
ตกลงร่วมกันในสัญญาดังกล่าวต่อไป 

นอกจากนี ้ เงื ่อนไขและข้อกำหนดในสัญญาไม่ประกอบธุรกิจแข่งขัน (Non-Competition Agreement) นั ้น จะ
กำหนดให้ ชัย แอสเซท มีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) โดยหากบุคคลดังกล่าว ต้องการขายที่ดินที่
ถือครองอยู่ ณ วันที่เข้าทำสัญญาไม่ประกอบธุรกิจแข่งขัน (Non-Competition Agreement) ให้แก่บุคคลภายนอก ซึ่ง
เป็นผู้ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ชัย แอสเซท มีสิทธิที่จะรับทราบและพิจารณาเง่ือนไขในการเข้าทำ
รายการดังกล่าวก่อนบุคคลภายนอก โดยชัย แอสเซท จะซื้อหรือไม่ก็ได้ หรือกำหนดให้บุคคลที่ชัย แอสเซทกำหนดเป็นผู้
ซื้อแทน ชัย แอสเซทก็ได้ 

12. ความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับการเข้าทำรายการ  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 5/2566 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2566 ได้พิจารณาแล้วเล็งเห็นถึง
ความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์จากการดำเนินโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้านจัดสรร โครงการ 
บริทาเนีย เพชรเกษม-นครชัยศรี ของ BRI SPV 10 และโครงการไบรตัน เพชรเกษม-นครชัยศรี ของ BRI SPV 11 จาก
ประสบการณ์การพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบของ BRI ซึ่งเป็นผู้ร่วมทุนที่มี
ศักยภาพและมีผลประกอบการดี ซึ่งช่วยให้โครงการมีโอกาสสำเร็จสูง โดยการเข้าร่วมเป็นผู้ลงทุนจะทำให้ชัย แอสเซท 
ได้รับผลตอบแทนคิดเป็นอัตราผลตอบแทนภายใน ( Internal Rate of Return) ที่ประมาณร้อยละ 15 - 20 ซึ่งอยู่ใน
ระดับที่ใกล้เคียงกับธุรกิจตลาดฯ ก่อนสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ดังนั้น 
คณะกรรมการบริษัทจึงได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าทำรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวมีความเหมาะสม เป็น
ประโยชน์ต่อบริษัทย่อยและบริษัท และจะส่งผลดีในระยะยาวต่อผู้ถือหุ้นบริษัท 

โดยในส่วนของการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการเข้าทำรายการดังกล่าวมขี้อดี 
เนื่องจากมีความสะดวกรวดเร็วในการเจรจาและต่อรองเงื่อนไขการเข้าทำรายการ และสามารถดำเนินการได้ในทันที  

ทั้งนี ้นายมั่นสิน และนายกิตติศักดิ์ ซึ่งเป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ในการ
เข้าทำรายการดังกล่าว ไม่เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

ไม่ม ี

 


